Uchwała Nr XVII/96/08
Rady gminy w Łowiczu
z dnia 6 czerwca 2008r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218) oraz art.12 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy w Łowiczu uchwala, co następuje: 
§ 1. Rozstrzyga się o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz zgodnie z treścią załącznika Nr 1 do niniejszej uchwały.
§ 2. Przyjmuje się studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz w skład, którego wchodzą:

1) tekst studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz stanowiący załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały;

2) rysunek studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz - "Struktura funkcjonalno - przestrzenna - kierunki rozwoju” w skali 1:10 000, stanowiący załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały;

§ 3. Traci moc obowiązującą Uchwała Nr 25/2001 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 30 czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz.

§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Łowicz.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Przewodniczący Rady Gminy

/-/ mgr Maciej Malangiewicz

Załącznika Nr 1 

do Uchwały Nr XVII/96/08

Rady Gminy w Łowiczu

z dnia 6 czerwca 2008r.

Rozstrzygnięcie

o sposobie rozpatrzenia Nie uwzgLędnionych uwag do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz
	Nr uwagi.
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi negatywnej w stosunku do ustaleń studium.
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy
	Rozstrzy-gnięcie

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	27.03.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć w całości działki rolne na zabudowę mieszkaniowo-usługową.

2) Ustalenia projektu studium: R3,RL

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: wskazany teren położony jest po północnej stronie projektowanej drogi krajowej Nr 70 oraz w zasięgu oddziaływań akustycznych linii kolejowej położonej na wysokim nasypie. Uwaga może być rozpatrywana jako wniosek do studium po realizacji drogi krajowej oraz potwierdzeniu ograniczonej uciążliwości linii kolejowej.
	Działka Nr 241/7, 242/3, 242/6

Zielkowice
	Uwaga odrzucona.

	2
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budownictwa jednorodzinnego.

2) Ustalenia projektu studium: B2,RZ,R3

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 171 i 246 

Placencja
	Uwaga odrzucona.

	3
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budownictwa jednorodzinnego.

2) Ustalenia projektu studium: B2,R2, R3, RZ

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach.  Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 187 i 262
	Uwaga odrzucona.

	4
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: B2,R2, R3, RZ.

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych. Działka Nr 202 położona w korytarzu linii elektroenergetycznej 400kV.
	Działka Nr 133, 202, 274

Placencja
	Uwaga odrzucona.

	5
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: B2, RZ.

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 1112/1, 1112/2

Zielkowice
	Uwaga odrzucona.


	Nr uwagi.
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi negatywnej w stosunku do ustaleń studium.
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy
	Rozstrzy-gnięcie

	1
	2
	3
	4
	5

	6
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: B2,R2, R3, RZ.

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 9 i 28

Parma
	Uwaga odrzucona.

	7
	23.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: B2,R2, R3, RZ.

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 39

Parma
	Uwaga odrzucona.

	8
	24.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: B2,R2, R3, RZ

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. szerokość działek nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych. Działka Nr 182 położona w korytarzu linii elektroenergetycznej 400kV.
	Działka Nr 173 i 182

Parma
	Uwaga odrzucona.

	9
	25.04.2008
	1) Treść uwag: przeznaczyć całe działki rolne na cele budowlane.

2) Ustalenia projektu studium: R3, B2

3) Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwag: na wskazanych działkach przewiduje się wyznaczenie lub już wyznaczono tereny budowlane (zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową) przy istniejących drogach. Szerokość działki nie gwarantuje możliwości wydzielenia drogi dojazdowej o szerokości 10m  i działek budowlanych.
	Działka Nr 48

Placencja
	Uwaga odrzucona.


Znaczenie obszarów określonych w kolumnie 3 tabeli.

B2 - Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

R2 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

R3 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

RZ - Obszary trwałych użytków zielonych wyłączonych z zabudowy.

RL - Obszary leśne.

Przewodniczący Rady Gminy

/-/ mgr Maciej Malangiewicz

Załącznik Nr 2 
do Uchwały Nr XVII/96/08 

Rady Gminy w Łowiczu

z dnia  06 czerwca 2008r.

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy łowicz

Powiat Łowicki

Województwo łódzkie

(Aktualizacja 2008)

tekst studium

Organ sporządzający studium:

..............................................

Projektanci:

Łowicz, luty 2007r.
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	Rysunek „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Łowicz. Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju” w skali 1:20 000 - w załączeniu.
	w załączeniu


I. Informacja o opracowaniu. 

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz sporządzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.),

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (III edycja) jest wyrazem realizacji Uchwały Nr VI/35/07 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 25 kwietnia 2007r w przystąpieniu do sporządzania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz przyjętego uchwałą Nr 25/2001 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 30 czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz.
1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest trzecią edycją STUDIUM – dokumentu, jaki został sporządzony w 2001r. Okres sześciu lat, jaki upłynął od uchwalenia drugiej edycji pozwolił na ocenę aktualności przyjętej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebę korekty STUDIUM wskazały następujące przesłanki:

- konieczność dostosowania dokumentu do wymogów aktualnie obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienie wniosków mieszkańców wnoszących o przeznaczenie w planie miejscowym terenów pod zabudowę, a co nie mogło nastąpić z uwagi na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego STUDIUM,

- umiejscowienie w Łyszkowicach węzła drogowego na autostradzie A2,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwój funkcji produkcyjnych w obszarze oddziaływania węzła na autostradzie A2 w Łyszkowicach.

Dokument określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy. 

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnością, zagospodarowaniem, środowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzględnieniem powiązań z obszarami sąsiednimi. 

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy życia gminy, w tym między innymi dotyczące: 

- 
kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów,

- 
kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

- 
obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego,

- 
obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- 
kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- 
obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,

- 
obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

- 
obszarów przestrzeni publicznej,

- 
obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

- kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.

Kierunki rozwoju przestrzennego określone tekstem i odwzorowane na rysunku STUDIUM Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju w skali 1:20 000 korelują z treścią uwarunkowań rozwoju przestrzennego odwzorowanych na planszy „Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali 1:20 000 załączonej do dokumentacji planistycznej studium.
1.3. STUDIUM - narzędziem kształtowania polityki przestrzennej Samorządu.

STUDIUM jest wyrazem poglądów i deklaracji na temat kierunków działań podejmowanych przez Samorząd dla rozwoju gminy. Określona w nim polityka przestrzenna odpowiada zasadom ustanowionym przepisami prawa i uwzględnia w zagospodarowaniu gminy: 

- 
dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- 
stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,

- stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- warunki i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

- potrzeby i możliwości rozwoju gminy,

- stan prawny gruntów,

- występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych,

- występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych,

- występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych,

- występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych,

- stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

STUDIUM będzie spełniało funkcje: 

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorządu oraz jednostek tym organom podporządkowanym - w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkującą sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego -przepisów prawa miejscowego, normujących zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni, 

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestorów zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadań rządowych i samorządu województwa, służących ponadlokalnym celom publicznym, a pożądanym dla gminy.

1.4. Źródła informacji.

Podstawowymi źródłami informacji są:

- treść planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego, uchwalonego przez Sejmik Województwa Łódzkiego Uchwałą Nr XLV/524/2002 z dnia 9 lipca 2002r (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 249, poz.3166),

- treść studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz (II edycja) przyjętego uchwałą Nr 25/2001 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 30 czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz,
- treść miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 32/03 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 10 grudnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 19 poz. 224),
- treść miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 20/04 Rady Gminy w Łowiczu z dnia z 29 września 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 300 poz. 2498),
- treść zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 26/05 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 31 sierpnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 309 poz. 2878) - fragment wsi Otolice (działka Nr 222).

- treść zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 26/05 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 31 sierpnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 308 poz. 2864)- fragment wsi Zabostów Duży,
- treść zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwałą Nr 2/06 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 118 poz. 939) fragment wsi Otolice,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe sporządzone dla potrzeb ww miejscowych planów - styczeń 2003r,

- opracowanie „Studium rozwoju sieci elektroenergetycznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów gminy Łowicz” – marzec 2003r,

- operat ewidencji gruntów i budynków obrębów gminy Łowicz,

- treść map ewidencyjnych obrębów gminy Łowicz,

- treść map glebowo-rolniczych - WBGiUR Łódź,

- treść map tematycznych fizjografii ogólnej b. woj. Skierniewickiego w skali 1:25000,

- „Plan operacyjny bezpośredniej ochrony przed powodzią powiatu łowickiego”, MELWODPROJEKT Warszawa - 2001r.

- studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej (Etap I) MGGP S.A. - 2007r,

- “Pomniki przyrody według gmin dawnego województwa skierniewickiego wchodzące w skład obecnego województwa łódzkiego” - Terenowy Zespół Gospodarki Przestrzennej Skierniewice, 1999r.

- „Inwentaryzacja stanu lasów nie stanowiących własności Skarbu Państwa położonych na terenie gminy Łowicz, pow. Łowicki, woj. Łódzkie na okres od 01.01.2000 roku do 31.12.2009 roku”, Pracownia Urządzania Lasu „AGMAR” w Garwolinie,

- „Uproszczony plan urządzenia lasów”, należących do osób fizycznych położonych na terenie gminy Łowicz na okres od 01.01.2007r do 31.12.2013r. Biuro Leśnych Usług Projektowych „LASOTAKS” Sp. z o.o. Warszawa,

- opracowania – „Raporty o stanie środowiska w województwie łódzkim w 2001r do 2005r”. - WIOŚ Łódź,

- opracowanie – „Program ochrony środowiska powiatu łowickiego” - Instytut Ochrony Środowiska, Warszawa 2004r.

- rejestr zabytków i wykaz gminny zabytków,

- "Plan rozwoju lokalnego gminy Łowicz na lata 2007 - 2013" - 2006r,

- "Program ochrony środowiska dla Gminy Łowicz" - EKO-LOG sp. Z o.o. - 2006r,

- "Plan gospodarki odpadami dla gminy Łowicz" EKO-LOG sp. Z o.o. - 2006r,

- "Koncepcja budowy kanalizacji sanitarnej w gminie Łowicz" - TECHNO-WOD - 2000r,

- informacje statystyczne dotyczące stanu ludności - Urząd Gminy w Łowiczu.
II. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego są podstawą do sformułowania kierunków rozwoju przestrzennego poszczególnych obszarów w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy określaniu kierunków rozwoju przestrzennego wymagane jest uwzględnienie uwarunkowań wynikających w szczególności z:


1)
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;


2)
stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;


3)
stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;


4)
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;


5)
warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;


6)
zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;


7)
potrzeb i możliwości rozwoju gminy;


8)
stanu prawnego gruntów;


9)
występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;


10)
występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;


11)
występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;


12)
występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;


13)
stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;


14)
zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

Rozmieszczenie uwarunkowań posiadających odniesienie w przestrzeni, odwzorowano na planszy „Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali 1:10000 załączonej do dokumentacji studium.

Na planszy określono:

a) oznaczenia granic, w tym:

- granice gmin,

- granice obrębów geodezyjnych,

- granice obszarów struktury przestrzennej środowiska,

b) uwarunkowania wynikające z ustaleń obowiązujących planów miejscowych w tym:

- obszary przeznaczone pod zabudowę o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (B1),

- obszary przeznaczone pod zabudowę o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (B2),

- obszary istniejącej i wyznaczonej planem miejscowym zabudowy o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (BP),

- obszary przeznaczone pod eksploatację złóż kopalin (tereny górnicze) z rekultywacją o kierunku leśno-wodnym (PG/ZL),

- obszary przeznaczone pod zabudowę usługową o znaczeniu lokalnym (U),

c) uwarunkowania wynikające z potrzeby ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w tym:

- granice obszarów występowania stanowisk archeologicznych,

- obiekty wpisane do rejestru zabytków lub będące w ewidencji zabytków,

- granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko-Berlińskiej" (projektowanego),

- granice projektowanego obszaru sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk SOO),

- granice obszaru sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO),

- granice udokumentowanych złóż kruszywa naturalnego,
- granice obszarów i terenów górniczych,
- tereny o funkcjach użytkowych w których przedsięwzięcia są zaliczone do mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

d) uwarunkowania wynikające z rozmieszczenia w przestrzeni użytków, gleb oraz rzek i cieków

- agrocenoza wysokiej jakości wskazana do ochrony z predyspozycjami do wprowadzania intensywnej produkcji rolnej (R1),

- agrocenoza średniej jakości z predyspozycjami do zachowania produkcji rolnej lub zabudowy (R2),

- agrocenoza niskiej jakości z predyspozycjami do zaprzestania produkcji rolnej, do zabudowy lub zalesień (R3),

- obszary ekosystemów łąkowych z zadrzewieniami nadrzecznymi (RZ),

- obszary ekosystemów leśnych (RL),

- wody płynące i stojące (W),

e) uwarunkowania wynikające z rozmieszczenia systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:

- kolejowe tereny zamknięte (KK)

- drogi krajowe,

- drogi wojewódzkie,

- drogi powiatowe,

- drogi gminne,

- linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia (E 110kV, E 400kV),

- ropociąg – istniejący (Y),
- gazociągi wysokiego ciśnienia i stacje redukcyjne gazu,
- oczyszczalnie ścieków (Ks),

- obiekty zaopatrzenia w wodę (WW).

1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

1.1. Warunki makroekonomiczne. 

Tempo rozwoju gminy w dużym stopniu będzie zależeć od dynamiki rozwoju gospodarki kraju oraz miasta Łowicza. Warunki makroekonomiczne tworzyć będą zmienny w czasie układ szans i zagrożeń dla potencjału gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu życia mieszkańców.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjału gospodarczego aglomeracji warszawskiej i łódzkiej, rozwoju ośrodka miejskiego w Łowiczu oraz budowa autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach, dają szansę gminie na pozyskanie kapitału inwestycyjnego. Inwestorzy mogą poszukiwać na terenie gminy, łatwiejszego dostępu: 

- do rezerw rynku pracy, 

- do rezerw zdolności produkcyjnej i usługowej w istniejącym zainwestowaniu, 

- do terenów o niskiej cenie nabycia, wyposażonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecią dróg krajowych,

- do rynków zbytu, 

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obniżenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju oraz miasta Łowicza w okresach dłuższych, może wywołać zjawiska bardzo niepomyślne dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest: 

- brak możliwości zatrudnienia mieszkańców poza granicami gminy,

- odpływu kapitału inwestycyjnego i kapitału ludzkiego do większych ośrodków, przede wszystkim do większych miast i aglomeracji oraz za granice.

Ukształtowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji rolniczej, jako podstawowej sfery zatrudnienia i równorzędnym źródłem utrzymania ludności z pracy pozarolniczej (dojazd do pracy w Łowiczu i Łodzi) - czyni gospodarczy rozwój gminy zależnym od koniunktury na rynku towarów rolno-spożywczych a jednocześnie od wahań podaży miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwój sfery produkcyjno-usługowej w m. Łowiczu, który pełni funkcję ośrodka gminnego.

Warunki makroekonomiczne gminy określa stan zamożności mieszkańców. 

Szacunkową ocenę na poziomie "dobrym" można wywnioskować pośrednio. Podstawą do takiej oceny są informacje w zakresie zasobności indywidualnych gospodarstw rolnych, między innymi: stany techniczne budynków w siedliskach, poziom wyposażenia w środki produkcji, jakość gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych. Otoczenie makroekonomiczne kształtuje sfera finansów. Wzajemne relacje dochodów własnych gminy, dotacji, subwencji i dochodów z innych źródeł stanowią o pewności kapitałowej Samorządu. Aktualnie można stwierdzić znaczną pewność pozyskiwania dochodów. 

Wskazują na to: 

- stabilizacji wskaźników udziału gmin w podziale dochodów Państwa, 

- zmiany w cyklu rocznym wskazujące na tendencję stabilizacyjną, spowodowaną niską inflacją. 

1.2. Sytuacja społeczno-demograficzna. 

Obserwowane w skali kraju tendencje i kierunki przemian w strukturze społeczno-demograficznej będą znajdowały odzwierciedlenie w funkcjonowaniu i rozwoju gminy. Należą do nich: 

- zróżnicowanie poziomu zamożności społeczeństwa, a tym samym zróżnicowanie popytu konsumpcyjnego, co do jego wielkości i rodzaju dóbr, 

- występowanie dużych zasobów siły roboczej, 

- niski wskaźnik przyrostu naturalnego, z którym należy wiązać w przyszłości zjawisko zmniejszania się zasobów siły roboczej, 

- wzrastanie odsetka ludności w wieku poprodukcyjnym, 

- niski poziom wykształcenia i kwalifikacji ludności. 


Dynamikę rozwoju ludnościowego gminy obrazuje zestawienie wielkości zaludnienia w okresie od 1970 r. do 2006r.
	Rok
	Liczba ludności
	Przyrost ludności w wielkościach bezwzględnych
	Średni przyrost roczny ludności w wielkościach bezwzględnych

	1970
	8880
	
	

	
	
	-414
	-52

	1978
	8466
	
	

	
	
	-742
	-74

	1988
	7724
	
	

	
	
	-110
	-110

	1989
	7614
	
	

	
	
	-107
	-54

	1991
	7507
	
	

	
	
	+56
	+56

	1992
	7563
	
	

	
	
	-26
	-26

	1993
	7537
	
	

	
	
	-14
	-14

	1994
	7523
	
	

	
	
	-14
	-14

	1995
	7509
	
	

	
	
	-39
	-6,5

	2001
	7470
	
	

	
	
	-27
	-27

	2002
	7443
	
	

	
	
	+146
	+146

	2003
	7589
	
	

	
	
	-62
	-62

	2004
	7527
	
	

	
	
	-20
	-20

	2005
	7507
	
	

	
	
	+7
	+7

	2006
	7514
	
	



Dynamikę rozwoju ludnościowego poszczególnych sołectw obrazuje zestawienie wielkości zaludnienia w okresie od 1978 r. do 2006r. Z poniższej tabeli wynikają następujące wnioski:

- tendencje zmian zaludnienia w poszczególnych miejscowościach są znacznie zróżnicowane,

- występują miejscowości o dodatnim bilansie liczby ludności (Małszyce, Pilaszków, Popów),
- trzy miejscowości wykazuje stabilizację liczby ludności (Parma, Wygoda, Dąbkowice Górne),

- znaczna liczba miejscowości wykazuje niewielki ubytek liczby ludności (Świeryż, Zawady, Otolice, Zielkowice, Strzelcew, Zabostów Mały, Dąbkowice Górne, Jamno, Zabostów Duży, Jastrzębia, Parma, Wygoda, Dąbkowice Dolne),

- pozostałe miejscowości (Świące, Szczudłów, Placencja, Mystkowice, Ostrów, Niedźwiada, Guźnia, Bocheń, Klewków) wskazują znaczny spadek liczby ludności (20% - 30%).

(Świące, Szczudłów, Placencja, Mystkowice, Ostrów, Niedźwiada, Guźnia, Bocheń, Klewków),

- cechą charakterystyczną jest wzrost liczby ludności w miejscowościach położonych stycznie do miasta Łowicza oraz przy drogach krajowych lub wojewódzkich,

- w okresie lat 1998 - 2006 zaznacza się stabilizacja liczby ludności w większości miejscowości a nawet wzrost w miejscowościach o najwyższych ubytkach liczby ludności w stosunku do roku 1978.

	Miejscowość
	Liczba ludności ogółem w latach
	Zmiana liczby ludności w stosunku procentowym do ogółu ludności w 1978 r.

	
	1978
	1988
	1998
	2006
	

	Bocheń
	396
	349
	331
	310
	78,0

	Dąbkowice Dolne
	311
	307
	320
	310
	99,7

	Dąbkowice Górne
	250
	234
	242
	225
	90,0

	Guźnia
	224
	191
	185
	174
	77,7

	Jamno
	524
	455
	449
	474
	90,5

	Jastrzębia
	350
	304
	295
	323
	92,2

	Klewków
	200
	173
	159
	156
	78,0

	Małszyce
	220
	224
	240
	275
	125,0

	Mystkowice
	230
	187
	192
	170
	73,9

	Niedźwiada
	408
	357
	314
	312
	76,5

	Ostrów
	172
	174
	156
	131
	76,2

	Otolice
	250
	217
	213
	214
	85,6

	Parma
	504
	486
	464
	485
	96,2

	Pilaszków
	288
	271
	295
	316
	109,7

	Placencja
	229
	193
	162
	168
	73,4

	Popów
	535
	505
	513
	541
	101,1

	Strzelcew
	298
	273
	266
	259
	86,9

	Szczudłów
	64
	56
	49
	45
	70,3

	Świące
	79
	59
	46
	45
	57,0

	Świeryż
	474
	456
	443
	395
	83,3

	Wygoda
	478
	453
	449
	460
	96,2

	Zabostów Duży
	344
	335
	330
	316
	91,9

	Zabostów Mały
	240
	219
	233
	213
	88,8

	Zawady
	372
	340
	343
	315
	84,7

	Zielkowice
	1026
	906
	885
	882
	86,0

	Ogółem gmina
	8466
	7724
	7574
	7514
	88,8


Prognoza demograficzna.
W materiałach analitycznych obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz przyjęto następujące założenia do prognozy na rok 2010:

- wskaźnik przyrostu naturalnego będzie wahał się od 2,0 do 3,0 promile rocznie,

- saldo migracji będzie ujemne, ale może kształtować się na różnym poziomie w zależności od uwarunkowań makroekonomicznych (w tym trendów oraz skali zaawansowania przemian w gospodarce rolnej i przemian w rozwoju obszarów wiejskich - w ogóle, wynikłych z ewentualnego wejścia Polski do struktur Unii Europejskiej) oraz uwarunkowań wynikłych z rozwoju gospodarczego gminy. 

Poniższe zestawienie porównuje zakładaną prognozę z osiągniętą liczbą ludności.

	Rok
	Wariant optymistyczny

(najwyższy wskaźnik przyrostu naturalnego i najniższy odpływ ludności)
	Wariant pesymistyczny

(najniższy wskaźnik przyrostu naturalnego i najwyższy odpływ ludności)
	Osiągnięte wskaźniki liczby ludności

	2000
	7574
	7461
	7460

	2005
	7574
	7276
	7507

	2010
	7574
	7096
	


W roku 2000 osiągnięto liczbę ludności wg wariantu pesymistycznego. Tendencja malejąca została jednak wyraźnie zahamowana i liczba ludności stabilizuje się na poziomie nieco niższym od zakładanego w wariancie optymistycznym. Należy się spodziewać dalszej stabilizacji liczby ludności lub niewielkiego wzrostu. 


Z dużym prawdopodobieństwem należy przewidywać, że zostaną utrzymane lub nawet pogłębią się, dotychczasowe różnice między poszczególnymi miejscowościami gminy. Generalnie mniej korzystne warunki demograficzne będą charakteryzować miejscowości centralnej i zachodniej części gminy. Jednocześnie należy się spodziewać, że w ośrodkach bezpośrednio przyległych do granic miasta Łowicza wykształci się struktura demograficzna charakterystyczna dla terenów podmiejskich dużych ośrodków miejskich i nastąpi znaczący wzrost liczby ludności w tych miejscowościach.

Zatrudnienie i bezrobocie.

Podstawowym miejscem zatrudnienia mieszkańców jest własne gospodarstwo rolne. Samo-zatrudnienie w sektorach poza-rolniczych charakteryzuje poniższe zestawienie (dane 1 stycznia 2007r.).

	Rodzaj działalności:
	Liczba

	- handel w sklepach
	20

	- gastronomia (bary)
	5

	- gastronomia
	5

	- handel odręczny
	107

	- inseminacje
	3

	- dziewiarstwo
	7

	- fizjoterapia
	1

	- transport ciężarowy
	27

	- transport osobowy
	1

	- ciastkarstwo
	1

	- stacje schładzania mleka
	14

	- usługi parkingowe
	1

	- pośrednictwo finansowe i ubezpieczenia
	5

	- produkcje różne
	10

	- usługi samochodowe
	6

	- usługi budowlane
	44

	- gabinety lekarskie
	6

	- usługi muzyczne
	1

	- usługi różne
	48

	- wideofilmowanie
	2

	- informatyka
	1

	- odnowa biologiczna
	2

	- szkoła nauki jazdy
	1

	- fryzjerstwo
	4

	- ślusarstwo
	3

	
	325


Nie jest znana liczba osób dojeżdżających do pracy poza obszar gminy. Pośrednio problem może być analizowany poprzez analizę wskaźników bezrobocia wśród mieszkańców gminy.

Na dzień 1 stycznia 2007r sytuacja wskaźników bezrobocia na tle powiatu, województwa i kraju przedstawia się następująco:

	Lp.
	Wskaźniki
	Gmina 

	1.
	Liczba osób zarejestrowanych w tym:
	301

	2.
	- kobiety
	138

	3.
	- bezrobotni z prawem do zasiłku
	424

	4.
	- w wieku do 25 roku życia
	66

	5.
	- w wieku powyżej 50 roku życia
	48

	6.
	- bezrobotni bez kwalifikacji zawodowych
	58

	7.
	- długotrwale bezrobotni
	201

	8.
	- z wyższym wykształceniem
	25

	9.
	- ze średnim i policealnym wykształceniem
	75

	10.
	- z ogólnokształcącym wykształceniem
	15

	11.
	- z zawodowym wykształceniem
	108

	12.
	- z podstawowym i gimnazjalnym wykształceniem
	78


Sytuację charakteryzują następujące stany i tendencje:

- liczba osób zarejestrowanych w różnych okresach oscyluje wokół liczby 300 osób,

- wysoki procent osób długotrwale bezrobotnych (67%),

- wysoki procent osób w wieku do 35 roku życia (55%),

- wysoki procent osób o bardzo niskich kwalifikacjach zawodowych (62%).
Na sytuację w gminie ma bezpośredni wpływ tendencja spadkowa bezrobocia która przestawia się następująco.

	Lp.
	Wskaźniki
	Powiat
	Województwo
	Kraj

	1.
	Spadek 2001 do 2006
	2,9%
	3,3%
	2,5%

	2.
	Poziom bezrobocia
	11,0%
	14,5%
	14,4%


1.3. Otoczenie polityczne i prawne. 

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje się gmina będzie miała istotny wpływ na poziom szans i zagrożeń jej rozwoju. Transformacja struktur organizacyjnych państwa umiejscowiła gminę w powiecie łowickim, w województwie łódzkim. Samorząd Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziału administracyjnego kraju zostały przygotowane i przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrożenia dotyczące reformy systemu ubezpieczeń społecznych i służby zdrowia, także zasad finansowania szkolnictwa, wdrożono reformę całego systemu szkolnictwa. Na to nakładają się zmiany przepisów prawa podyktowane wejściem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjętych rozwiązań prawnych w dłuższym przedziale czasowym - nie pozwalają jednak na jednoznaczną identyfikację problemów, z jakimi Samorząd będzie się stykał i będzie zmuszony je rozstrzygać.

Zmiany ustrojowe wprowadziły zasady: pomocniczości, zasadę unitarnego charakteru państwa oraz zasadę trójstopniowego podziału terytorialnego państwa. Dla gminy Łowicz powyższe zasady ustrojowe przekładają się na następujące stwierdzenia:

- zadania, które mogą być realizowane przez obywateli lub przez ich wspólnoty (gminne, powiatowe, wojewódzkie) nie będą realizowane przez państwo,

- gmina wchodzi w skład państwa, w którym pełną i wyłączną suwerenność posiada państwo jako całość,

- samorząd województwa (umiejscowiony w Łodzi) nie narusza samodzielności samorządu powiatu (Łowicz) oraz gminy i nie sprawuje nad nimi nadzoru; także gmina i powiat są równorzędnymi w pozycji prawnej, podmiotami samorządu terytorialnego,

- poszczególne szczeble samorządności są niezależne finansowo,

- na każdym szczeblu samorządu obowiązuje zasada zupełności budżetu, według której wszystkie dochody i wydatki są objęte budżetem.


Obszar gminy Łowicz podlega oddziaływaniom poszczególnych szczebli samorządowych, ściśle według ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy, najistotniejsze będą następujące cele:

a) samorządu wojewódzkiego, dotyczące:

- pobudzania aktywności gospodarczej, tworzenie warunków rozwoju gospodarczego, w tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury społecznej i technicznej o znaczeniu wojewódzkim,

- realizacji zadań z zakresu użyteczności publicznej,

- zachowania wartości środowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzględnieniu potrzeb przyszłych pokoleń,

- kształtowania i utrzymania ładu przestrzennego,

b) samorządu powiatowego, dotyczące zadań ponad-gminnych:

- edukacji publicznej,

- promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i dróg publicznych,

- kultury i ochrony dóbr kultury,

- gospodarki wodnej,

- ochrony środowiska i przyrody,

- promocji powiatu.

Należy się spodziewać, że skala zadań samorządu wojewódzkiego na terenie gminy będzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikacji. Do najważniejszych należeć będzie modernizacja dróg krajowych Nr 2 i 14 oraz modernizacja dróg wojewódzkich Nr 703 i 584. Zadania samorządu powiatowego są zdecydowanie większe i generalizując - zabezpieczają mieszkańcom gminy jakość dróg, ochronę zdrowia i edukację ponad-podstawową.

Warunki te, będą miały wpływ na lokowanie środków budżetowych, a pośrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy. 

1.4. Przestrzeń rejonu.

Relacje z otoczeniem w skali rejonu są uwidaczniane najczytelniej na przykładzie powiązań administracyjnych, gospodarczych i usługowych. Zasięg oddziaływania gminy jest różny w poszczególnych sferach życia i posiada różnorodną intensywność. Komplet instytucji sprawujących funkcję administracji samorządowej administracji rządowej oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w Łowiczu. Podobnie odnosi się to do obiektów o funkcjach usługowych w szczególności służby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowości, handlu i bezpieczeństwa publicznego. 


Związki gospodarcze zaznaczają się w zakresie rynku zbytu produktów rolnych oraz rynku pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemysłu przetwórczego produktów rolnych: mleczarnia w Łowiczu, przetwórnie owoców i warzyw w Łowiczu i Skierniewicach, giełdy rolne w Warszawie i Łodzi - związki gospodarcze obszaru gminy wykraczają daleko poza rejon łowicki. Podobne zjawisko występuje w zakresie rynku pracy.


Bezpośrednie związki gospodarcze z terenami sąsiednich gmin dotyczą:

- lokalnego zbytu produktów rolnych w Łowiczu, Głownie i Łodzi,

- rynku pracy w Łowiczu i Łodzi,

- wspólnego z gminą Nieborów, Bielawy i Domaniewice położenia w obszarze chronionego krajobrazu oraz w obszarach NATURA-2000,

- pełnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kołowego poprzez drogi: krajową i powiatowe i kolejowego poprzez linię kolejową Łódź - Łowicz,

- wspólne z miastem systemy oczyszczania ścieków sanitarnych,

- funkcjonowania miejskiego wysypiska śmieci w Jastrzębi.

1.5. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.


Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkują również inwestycje oraz programy działań, realizowane i formułowane przez administrację rządową. Zadania te służą realizacji ponadlokalnych celów publicznych. Dotyczą następujących elementów zagospodarowania terenów: 

- infrastruktury technicznej i komunikacji, 

- obszarów prawnie chronionych. 


Do ważniejszych zadań należą: 

- budowa gazociągu przesyłowego Łowicz - Kutno, 

- ochrona wartości przyrodniczo-krajobrazowych,

- dostosowanie dróg krajowych Nr 2 i 14 do klasy dróg głównych ruchu przyspieszonego,

- rewitalizacja linii kolejowej Łódź - Bednary,

- ochrona obiektów i obszarów wynikająca z przepisów o ochronie przyrody i ochronie zabytków.

W/w zadania odnoszą się w większości do istniejących już elementów zagospodarowania przestrzennego gminy. Wynikają z nich szanse i zagrożenia rozwoju o różnym stopniu oddziaływania.

Szansami rozwoju są: 

- przebieganie przez teren gminy sieci dróg krajowych, z perspektywą utrzymania ich rangi w systemie powiązań międzyregionalnych,

- powiązania gminnych systemów zaopatrzenia w energię z systemami ponadlokalnymi (elektroenergetyka, gaz), co zwiększa niezawodność obsługi i dostaw,

- obszary o wysokich walorach krajobrazowych prawnie chronionych, stymulujących w przyszłości rozwój usług turystyczno-wypoczynkowych. 

Powyższe zadania ponadlokalne wymagają skierowania odpowiednich państwowych lub samorządowych środków budżetowych na ich realizację, co pośrednio umożliwia realizację zadań samorządowych. Zadania te mogą mieć na celu między innymi ochronę środowiska przyrodniczego i zamieszkania (np. udział środków rządowych w rozbudowie systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków).

1.6. Szanse i zagrożenia rozwoju gminy, na które może wpływać polityka przestrzenna samorządu województwa oraz państwa. 

Plan przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego przyjął dla gminy Łowicz następujące ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

a) fragment obszaru gminy obejmuje strefa potencjalnych koncentracji procesów rozwojowych (w otoczeniu obszaru miasta),

b) fragment obszaru gminy (południowy fragment obszaru gminy) obejmuje strefa wielofunkcyjnych przekształceń obszarów wiejskich a w tym:

- podstrefa rolno-leśna,

- podstrefa zielonego rozwoju,

c) północny fragment obszaru gminy obejmuje strefa rozwoju intensywnego rolnictwa,

d) w zakresie ochrony obszarów cennych przyrodniczo o dużej bioróżnorodności i zróżnicowanych ekosystemach wyróżniono fragment obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Bzury”

Z powyższego zestawienia wynika, że zagospodarowanie przestrzeni w znacznym stopniu warunkują inwestycje oraz programy działań, realizowane i formułowane w strategii rozwoju województwa oraz przez administrację rządową. Zadania te służą realizacji ponadlokalnych celów publicznych. Dotyczą one głównie systemów transportowych oraz obszarów prawnie chronionych.

Położenie gminy na tle krajowych i wojewódzkich ośrodków miejskich z zasięgiem administracyjnego rejonu funkcjonalnego przedstawia plansza poglądowa załączona do rozdziału.

2. Dotychczasowe przeznaczenie terenów oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.

Na obszarze gminy Łowicz obowiązują plany miejscowe zatwierdzone uchwałami wg poniższego wykazu:

	Lp.
	Tytuł
	Publikacja
	Uwagi

	1
	Uchwała Nr 32/03 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 10 grudnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice 
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 19 poz. 224.
	Plan całej gminy z wyłączeniami przy drogach krajowych.


	Lp.
	Tytuł
	Publikacja
	Uwagi

	2
	Uchwała Nr 20/04 Rady Gminy w Łowiczu z dnia z 29 września 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 300 poz. 2498)
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 300 poz. 2498
	Plan wyłączeń.

	3
	Uchwała Nr 26/05 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 31 sierpnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 309 poz. 2878
	Zmiana Uchwały Nr 32/03. Wieś Otolice działka Nr 222

	4
	Uchwała Nr 26/05 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 31 sierpnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 308 poz. 2864
	Zmiana Uchwały Nr 20/04. Wieś Zabostów Duży (Bar przy drodze Nr 2)

	5
	Uchwała Nr 2/06 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz, obszary wsi: Bocheń, Dąbkowice Dolne, Dąbkowice Górne, Guźnia, Małszyce, Mystkowice, Ostrów, Otolice, Parma, Pilaszków, Placencja, Strzelcew, Szczudłów, Świące, Wygoda, Zawady i Świeryż oraz fragmenty obszarów wsi: Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Zielkowice.
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 118 poz. 939 
	Zmiana Uchwały Nr 32/03. Wieś Otolice Podbielnia


Planami miejscowymi objęto 100% obszaru gminy. W obowiązujących planach dominują następujące kategorie przeznaczenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowę kategorie przeznaczenia o formule:

"zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-usługową", oznaczoną symbolem „MRj”, należy przez to rozumieć funkcję służącą działaniom ograniczonym do utrzymania istniejących oraz realizowania projektowanych:

a) budynków zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w skład której wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urządzenia służące przechowywaniu środków produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb własnych gospodarstwa rolnego,

b) budynków mieszkalnych jednorodzinnych,

c) budynków o funkcji administracji, bezpieczeństwa publicznego, kultury, kultu religijnego, oświaty, służby zdrowia (z wyłączeniem przychodni i szpitali), opieki społecznej i socjalnej (z wyłączeniem domów opieki), obsługi finansowej, handlu (z wyłączeniem obiektów handlowych o powierzchni sprzedażowej powyżej 1000m2), gastronomii, turystyki, obsługi pasażerów, sportu i rekreacji, poczty i telekomunikacji, usług i usług komunalnych (z wyłączeniem usług związanych z cmentarnictwem),

d) budynków o funkcji związanej z obsługą rolnictwa,

e) budynków o funkcji produkcyjnej i usług produkcyjnych oraz magazynów i składów 

z niezbędnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garażami oraz terenami zieleni, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) na terenach otwartych kategorie przeznaczenia o formułach:

- "rolnictwo", oznaczonej symbolem "R", należy przez to rozumieć funkcję ograniczoną do gospodarowania rolniczego na niektórych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwałych użytkach zielonych, w ogrodach, pod osłonami, łącznie z drogami dojazdowymi do gruntów rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpożarowymi;

- "łąki i pastwiska", oznaczonej symbolem "RZ", należy przez to rozumieć funkcję ograniczoną do gospodarowania rolniczego na trwałych użytkach zielonych;

- "rolnictwo z zabudową zagrodową", oznaczonej symbolem "RM", należy przez to rozumieć funkcję ograniczoną do gospodarowania rolniczego na niektórych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwałych użytkach zielonych, w ogrodach, pod osłonami, łącznie z drogami dojazdowymi do gruntów rolnych, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpożarowymi oraz w rozproszonej zabudowie zagrodowej, w skład której wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urządzenia służące przechowywaniu środków produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb własnych gospodarstwa rolnego, z niezbędną do funkcjonowania tych budynków infrastrukturą techniczną, w tym lokalnymi ujęciami wody;

- "leśnictwo", oznaczonej symbolem "RL", należy przez to rozumieć funkcję służącą gospodarowaniu leśnemu na gruntach leśnych, obejmujących: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podziału przestrzennego lasu i urządzeniami melioracji wodnej oraz drogi leśne, parkingi leśne, leśne obiekty turystyczne i zabudowę leśną;

3) na terenach promowanych do eksploatacji kopalin kategoria przeznaczenia o formule:

- "powierzchniowa eksploatacja surowców mineralnych" oznaczonej symbolem "PE", należy przez to rozumieć funkcję służącą działaniom ograniczonym do utrzymania istniejących oraz realizowania zakładu górniczego, eksploatującego złoże kopaliny pospolitej, obejmujący:

a) obszar górniczy złoża,

b) tereny przyległe niezbędne do prowadzenia eksploatacji złoża,

c) tereny przyległe do obszaru górniczego niezbędne do zachowania bezpieczeństwa terenów otaczających.
W planach miejscowych została zrealizowania zasada określona w obowiązującym STUDIUM zakładająca aktywizację społeczeństwa w zakresie pozarolniczych działalności usługowych i produkcyjnych. Kategorie przeznaczenia terenu dopuszczające wielofunkcyjne zagospodarowanie działek budowlanych umożliwiają realizację w zabudowie zagrodowej lub zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

- obiektów lub lokali usługowych,

- niewielkich zakładów produkcyjnych,

na warunkach określonych pozostałymi ustaleniami planów miejscowych a w szczególności dotyczących ochrony środowiska zamieszkania i ochrony przyrody.

W wyniku sporządzenia planów miejscowych przeznaczono tereny w poszczególnych wsiach pod różne funkcje użytkowe wg poniższego zestawienia powierzchni.

	Miejscowość
	Pow. ogólna

w ha
	W tym powierzchnia terenów (w ha) przeznaczona pod:

	
	
	zabudowę i drogi
	- w tym istniejąca zabud. i drogi 
	rolnictwo i wody pow.
	leśnictwo
	- w tym istniejące lasy
	eksploatację kopalin

	Bocheń
	745
	80
	43
	641
	24
	17
	0

	Dąbkowice Dolne
	594
	41
	31
	479
	74
	26
	0

	Dąbkowice Górne
	451
	68
	66
	225
	119
	69
	38

	Guźnia
	880
	70
	79
	297
	454
	366
	59

	Jamno
	812
	122
	66
	478
	212
	76
	0

	Jastrzębia
	469
	91
	44
	372
	6
	8
	0

	Klewków
	329
	64
	30
	265
	0
	0
	0

	Małszyce
	171
	50
	17
	121
	0
	0
	0

	Mystkowice
	508
	49
	35
	403
	56
	29
	0

	Niedźwiada
	536
	121
	59
	404
	6
	4
	5

	Ostrów
	435
	65
	26
	303
	67
	22
	0

	Otolice
	433
	54
	30
	231
	148
	70
	0

	Parma
	520
	71
	34
	166
	283
	69
	0

	Pilaszków
	559
	78
	40
	457
	24
	10
	0

	Placencja
	215
	19
	14
	112
	84
	7
	0

	Popów
	622
	129
	74
	458
	35
	27
	0

	Strzelcew
	412
	48
	23
	294
	70
	44
	0

	Szczudłów
	189
	12
	10
	88
	89
	44
	0

	Świące
	165
	13
	11
	115
	37
	12
	0

	Wygoda
	839
	79
	21
	4
	756
	221
	0

	Zabostów Duży
	521
	51
	42
	396
	74
	18
	0

	Zabostów Mały
	292
	36
	27
	242
	14
	1
	0

	Zawady
	702
	71
	36
	2
	702
	73
	0

	Zielkowice
	789
	224
	109
	86
	479
	62
	0

	Świeryż
	986
	114
	58
	786
	86
	23
	0

	Razem
	13174
	1820
	1025
	7425
	3899
	1298
	102


2.1. Struktura przestrzenna gminy.

Struktura przestrzenna osadnictwa ukształtowała się na planie centralnie położonego ośrodka (m. Łowicz) z wychodzącymi promieniście drogami na kierunkach: Poznań, Łódź, Warszawa, Skierniewice, Łęczyca, Płock, Chąśno, Kocierzew Południowy, Złaków Kościelny, Bobrowniki, Pszczonów.


Charakterystyczne dla struktury przestrzennej osadnictwa na terenie gminy jest równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na obszarze całej gminy. Zabudowa zlokalizowana jest w układzie długich, zwartych ulicówek: w części zachodniej i północno-wschodniej - równoleżnikowo, w części południowo-wschodniej - południkowo. Takie ukierunkowanie ciągów zabudowy znajduje swoje uzasadnienie w istniejących uwarunkowaniach środowiska przyrodniczego (układ hydrograficzny i rzeźba terenu) oraz historycznych - rozwój zabudowy w zbliżeniu do ważnych traktów drogowych wiodących do Łowicza. Zabudowa większości wsi rozwinęła się w formie jednostronnej zabudowy przyulicznej. Sporadycznie, występuje w tych miejscowościach zjawisko lokowania siedlisk po przeciwnej stronie ulicy. Wyjątkiem są wsie południowo-wschodniego obszaru gminy: Zielkowice, Placencja, Parma, Wygoda i Zawady a także wieś Guźnia, gdzie wykształciła się dwustronna, dosyć zwarta zabudowa przyuliczna. Zabudowa w formie rozproszonej prawie nie występuje na terenie gminy. Główne tworzywo zainwestowanych terenów wsi stanowi zabudowa zagrodowa, choć obecna jest, w stopniu różnym w poszczególnych miejscowościach, zabudowa nierolnicza - głównie siedliska z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2.2. Tereny zabudowane.

Zabudowa z funkcją mieszkaniową.


W istniejącej na terenie gminy zabudowie osadniczej siedliska rolnicze stanowią nieco ponad 2/3 liczby wszystkich siedlisk zamieszkania. Prawie trzykrotnie mniej jest siedlisk zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na niektórych działkach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej pojawiły się funkcje usługowe i usługowo-produkcyjne lub wyłącznie produkcyjne. Prawie we wszystkich miejscowościach występują siedliska opuszczone. Na terenie gminy zjawisko zmiany sposobu użytkowania istniejących siedlisk na cele rekreacyjne lub powstawania nowych budynków letniskowych jest zjawiskiem o niewielkiej skali. 


Z oceny zabudowy w poszczególnych miejscowościach wynikają następujące wnioski:

- zjawisko przemieszania zabudowy o funkcjach rolniczych i nierolniczych występuje, w większej lub mniejszej skali, w prawie wszystkich jednostkach osadniczych gminy (za wyjątkiem wsi Świące),

- w największym stopniu jednorodny charakter - o funkcji rolniczej - ma zabudowa wsi: Świeryż, Świące, Zawady, Zabostów Duży, Dąbkowice Dolne, Zabostów Mały i Szczudłów,

- zabudowa wsi Małszyce charakteryzuje się przeważającym udziałem zainwestowania o funkcji nierolniczej (dominują działki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), natomiast znacznie większy od wielkości przeciętnych dla gminy, odsetek siedlisk nierolniczych mają Zielkowice, Jastrzębia, Otolice, Popów, Strzelcew, Niedźwiada i Parma,

- generalnie, w terenach zabudowy o przewadze funkcji rolniczej występuje największy odsetek siedlisk opuszczonych (wyjątkiem jest wieś Popów, ale tu z kolei obserwuje się również w większym stopniu niż gdzie indziej, zjawisko powstawania całkiem nowych siedlisk zamieszkania - nowe działki z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w enklawach terenów zabudowy zagrodowej),

- we wsi Guźnia, w terenach położonych w pobliżu zbiorników poeksploatycyjnych, powstały liczniejsze siedliska o funkcji letniskowej,

- następuje dalsza zabudowa terenów przeznaczonych w obowiązującym planie miejscowym na cele budowlane w formie zabudowy jednorodzinnej szczególnie w miejscowościach graniczących z m. Łowicz.

Stan techniczny zabudowy ocenia się jako dobry. Już w 1998r budynków w dobrym i średnim stanie technicznym było 75,7% na ogólną liczbę 6452 obiekty. Ruch budowlany (średnio 250 wypisów z planu miejscowego i 100 pozwoleń na budowę rocznie) wskazuje na tendencje do poprawy stanu.

W większości przypadków występują:

- likwidacje budynków zdekapitalizowanych,

- rozbudowy budynków z podniesieniem stanu technicznego i wyposażeniem w kolejne instalacje,

- budowy nowych obiektów zwiększających potencjał produkcyjny gospodarstw rolnych oraz poprawiających warunki zamieszkania,

- budowy nowych obiektów mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej.

Infrastruktura społeczna.

Podstawowymi obiektami obsługi ludności na obszarze gminy są szkoły podstawowe siedmio-klasowe (0 - 6) wg poniższego wykazu miejscowościami (stan organizacyjny 2007-2008r).

- Popów - budynek w m. Łowiczu łącznie z gimnazjum (116 uczniów),

- Bocheń (63 uczniów),

- Dąbkowice Dolne (103 uczniów),

- Jamno (82 uczniów),

- Niedźwiada (87 uczniów),

- Wygoda (62 uczniów),

- Zielkowice (114 uczniów).

Nauczanie klas gimnazjalnych zapewnia gimnazjum 15 oddziałowe dla 355 uczniów.

Dostępność do obiektów szkolnych zapewniają trakcje autobusów szkolnych.

W zakresie usług sakralnych obszar gminy jest obsługiwany przez parafie rz.-kat położone w m. Łowiczu i otaczających gminach. Na terenie gminy nie występują obiekty kościelne. Jedyny cmentarz grzebalny parafii w Bobrownikach położony jest na gruntach wsi Parma.

Stopień wyposażenia gminy w obiekty bezpieczeństwa publicznego i kultury przedstawia poniższe zestawienie.

	Miejscowość
	Budynek/lokal strażnicy
	Wyposażenie techniczne (samochód)
	Świetlica (dom ludowy)

	Bocheń
	+
	3
	+

	Dąbkowice Dolne
	+
	1
	+

	Dąbkowice Górne
	-
	-
	-

	Guźnia
	-
	1
	+

	Jamno
	w budowie
	1
	+

	Jastrzębia
	-
	1
	+

	Klewków
	+
	1
	+

	Małszyce
	-
	-
	-

	Mystkowice
	+
	1
	+

	Niedźwiada
	+
	1
	+

	Ostrów
	+
	1
	+

	Otolice
	-
	-
	+

	Parma
	+
	1
	+

	Pilaszków
	+
	1
	+

	Placencja
	-
	-
	+

	Popów
	+
	-
	+

	Strzelcew
	+
	-
	+

	Szczudłów
	-
	-
	-

	Świące
	-
	-
	-

	Świeryż
	+
	1
	+

	Wygoda
	+
	1
	+

	Zabostów Duży
	+
	1
	+

	Zabostów Mały
	-
	-
	-

	Zawady
	+
	1
	+

	Zielkowice
	+
	1
	+


Obsługę specjalistyczną w zakresie bezpieczeństwa publicznego pełnią:

- jednostka straży pożarnej w Łowiczu,

- Komenda Powiatowa Policji w Łowiczu.

Sektor handlu reprezentują:

- sklepy ogólno-spożywcze w: Popowie (2), Zielkowicach, Placencji (2), Parmie, Wygodzie, Zawadach, Jamnie (2), Pilaszkowie, Guźni, Bocheniu (2), Klewkowie, Niedźwiadzie i Świeryżu,

- sprzedaż maszyn budowlanych w Popowie,

- sprzedaż materiałów budowlanych i do produkcji rolnej w Jamnie, Jastrzebi, Małszycach, Klewkowie, 

- sprzedaż paliw w Pilaszkowie,

- skup złomu i sprzedaż materiałów budowlanych w Dabkowicach Górnych,

- skup złomu w Dabkowicach Górnych (2), Bocheniu, Ostrowie, Małszycach, 

Sektor gastronomii reprezentują:

- restauracja - Kuchnia Armeńska w Popowie,

- bar w Popowie,

- bar NON-STOP w Zabostowie Dużym,

- bar w Zielkowicach,

- bar w Klewkowie, 

Usługi pozostałe reprezentują:

- świetlica w Otolicach,

- izba pamięci Związku Nauczycielstwa Polskiego w Pilaszkowie,

- biblioteka w Zawadach,

- ośrodek rehabilitacji Stowarzyszenia Osób Niepełnosprawnych Tacy Sami w Parmie,

- warsztat mechaniki pojazdowej w Popowie,

- Zakład Oczyszczania w Łowiczu z wysypiskiem odpadów w Jastrzębi,

- warsztat blacharsko- lakierniczy (3 stanowiska),

- stacja paliw w Klewkowie.

Produkcja nierolnicza

- warsztat obsługi samochodów ciężarowych w Popowie - 4 stanowiskowy (TIR-Servis)

- stolarnia w Popowie,

- wytwórnia materiałów budowlanych w Strzelczewie, Urbańszczyźnie, Niedźwiadzie, 

- młyn zbożowy w Strzelczewie,

- wytwórnia materiałów papierniczych w Strzelczewie,

- zakład produkcji cukierniczej,

- wytwórnia mas bitumicznych w Jamnie,

- zakład produkcji metalowej w Pilaszkowie,

- zakład dziewiarski w Otolicach,

- skup surowców wtórnych w Dąbkowicach Dolnych,

- zakład górniczy Kopalnie Surowców Mineralnych "KOSMIN" w Gużni i Dąbkowicach Górnych,

- tartak w Małszycach.

2.3. System komunikacji.

Uwarunkowania komunikacyjne wynikają:

- z położenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych,

- rozmieszczenia głównych generatorów ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i centrów usługowych,

- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejącej sieci w tym dostępności komunikacyjnej.

Obszar gminy przecinają:

- linia kolejowa dwutorowa, zelektryfikowana Sochaczew - Kutno,

- linia kolejowa dwutorowa, zelektryfikowana Skierniewice - Łowicz,

- linia kolejowa jednotorowa, zelektryfikowana Łódź-Bednary.

Na przecięciach z drogami publicznymi występują przejazdy kolejowe niestrzeżone.

Na obszarze gminy istnieje przystanek kolejowy osobowy w Niedźwiadzie. Dla obsługi pasażerskiej posiadają znaczenie stacje kolejowe Łowicz Główny i Łowicz Przedmieście oraz przystanki w Grudzach i Bobrownikach. Linia kolejowa Nr 015 Bednary - Łódź Kaliska będzie podlegała rewitalizacji w ramach Indykatywnego Planu Inwestycyjnego dla Regionalnego programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego 2007 - 2013.

Obszar gminy jest położony w zbliżeniu do projektowanej autostrady A2 z węzłem w Łyszkowicach. Głównymi osiami komunikacyjnymi gminy są drogi krajowe Nr 2 i Nr 14 oraz drogi wojewódzkie Nr 703 i 584, przecinające obszar gminy na kierunkach północnym, południowo-zachodnim, zachodnim i wschodnim. Do dróg krajowych i wojewódzkich są włączone wszystkie drogi powiatowe rozchodzące się promieniście w 8 kierunkach.

Układ dróg publicznych tworzą:

a) drogi krajowe: 

- Nr 2 Warszawa - Poznań, 

- Nr 14 Łowicz-Łódź,

- Nr 70 Łowicz-Huta Zawadzka,

b) drogi wojewódzkie: 

- Nr 584 Łowicz - Sanniki,

- Nr 703 Łowicz - Poddębice,

- Nr 704 Jamno - Brzeziny.

c) drogi powiatowe:

- Nr 2119E Złaków Kościelny - Niedźwiada - droga Nr 2,

- Nr 2707E Wejsce - Kocierzew - Łowicz,

- Nr 2713E Wejsce - Łowicz,

- Nr 2720E Strzelcew - Sromów,

- Nr 2721E Popów - Kompina,

- Nr 2722E Niedźwiada - Klewków,

- Nr 2723E droga przez wieś Niedźwiada,

- Nr 2747E Lisiewice - Bocheń,

- Nr 2748E Ostrów - Mystkowice - Droga Nr 703,

- Nr 2749E Maurzyce - Pilaszków - Grudze,

- Nr 2750E Grudze - Bobrowniki

- Nr 2751E Seligów - Łowicz,

- Nr 2752E Łowicz - Polesie,

d) drogi gminne:

- Nr 105056E (Marianka Duża) gr. gm. Chąśno - Niedźwiada-Stara Wieś,

- Nr 105059E (Goleńsko) gr. gm. Chąśno - Małszyce,

- Nr 105251E Świeryż II - Świeryż I,

- Nr 105252E Świeryż I - gr. Gm. Zduny (Szymanowice),

- Nr 105253E Strzelcew - Popów,

- Nr 105254E Świące - Ostrów,

- Nr 105255E Bocheń - gr. gm. Zduny (Strugienice),

- Nr 105256E Bocheń - dr. Woj. Nr 703 - Dąbkowice Dolne,

- Nr 105257E Guźnia - Dąbkowice Dolne,

- Nr 105258E Pilaszków - Jamno-Smug,

- Nr 105259E dr. Woj. 703 - Jastrzębia - dr. Kraj. Nr 14,

- Nr 105530E gr. m. Łowicz - gr. gm. Łyszkowice (Uchań Dolny).

Analizując stan techniczny dróg należy wyciągnąć następujące wnioski z obserwacji:

- drogi krajowe w zakresie parametrów jezdni spełniają wymogi drogi głównej, istniejące zjazdy indywidualne są podstawowym ograniczeniem ruchu oraz stwarzającym zagrożenie bezpieczeństwa na drodze,

- drogi wojewódzkie o jezdniach od 6 do 7m posiadają pobocza wyłącznie żwirowe,

- drogi powiatowe posiadają w większości jezdnie bitumiczne (z wyjątkiem odcinka drogi Nr 2750E, 2720E i 2747E - nawierzchnia gruntowa) o zaniżonych parametrach 4,2m, do 5m z łukami poziomymi nie odpowiadającymi wymogom warunków technicznych,

- drogi gminne prawie wszystkie o nawierzchni bitumicznej (z wyjątkiem drogi 105530E 105253E i fragmentu 105256E - nawierzchnia gruntowa) o zaniżonych parametrach 3,8m, do 5m z łukami poziomymi nie odpowiadającymi wymogom warunków technicznych.

Ruch drogowy.

Stan i prognoza ruchu pojazdów samochodowych na drogach krajowych i wojewódzkich charakteryzują wskaźniki ilości rzeczywistych pojazdów samochodowych - średnio na dobę.

	Nr drogi
	Rok 

1995

(pomiar)
	Rok

2000

(pomiar)
	Rok

2005

(pomiar)
	Prognoza

z 1998r

na rok 2010
	Prognoza

z 2000r

na rok 2020
	Wskaźnik wzrostu 2000/2020

	2-Poznań
	9400
	9400
	13200
	23160
	19700
	2,1

	2-Wa-wa
	11000
	11000
	12670
	27100
	23100
	2,1

	14
	7000
	7212
	9637
	17250
	15150
	2,1

	70
	3300
	3620
	4435
	8130
	7600
	2,1

	584
	2000
	2130
	2200
	4930
	2500
	1,14

	703
	1200
	2093
	2078
	2960
	2400
	1,14

	704
	750
	1050
	1923
	1850
	3000
	1,14


Prognoza nie uwzględnia zmian wywołanych realizacją sieci autostrad. Otwarcie autostrady A2 może ograniczyć wielkość ruchu na drodze Nr2 przy jednoczesnym wzroście na drodze Nr 70 - dojazdowej do węzła autostrady w Nieborowie i Nr 14 - dojazdowej do węzła w Strykowie. Otwarcie autostrady A1 podtrzyma wielkość ruchu na drodze Nr 2 na kierunku do Kutna oraz zwiększy ruch na drodze Nr 703 dojazdowej do węzła w Piątku.

Ruch drogowy na drogach powiatowych został wykonany w 2005r wyłącznie na drogach o znaczniejszym (szacunkowym) wskaźniku ruchu. Pomiar w pojazdach rzeczywistych na dobę dotyczył dróg wg poniższego wyszczególnienia.

	Nr drogi
	Miejsce pomiaru
	Relacja drogi
	I pomiar
	II pomiar

	2119
	Niedźwiada
	Złaków Kościelny - Niedźwiada - droga Nr 2
	1130
	1108

	2119
	Przejazd PKP pomiar 2006r
	
	557

	2707
	ul. Chełmońskiego
	Wejsce - Kocierzew - Łowicz
	1079
	998

	2752
	Zielkowice
	Łowicz - Polesie
	1110
	1206


Z pomiaru na 15 drogach powiatowych uzyskano wskaźnik SDR na drogach pozamiejskich na poziomie 982 pojazdów rzeczywistych na dobę. Można przyjąć, że na pozostałych drogach powiatowych i wszystkich gminnych na terenie gminy wskaźnik SDR nie przekroczy 500 pojazdów na dobę.

Kolizje i zagrożenia:



Analiza wzajemnych relacji tras dróg o znacznym natężeniu ruchu w stosunku do istniejącej zabudowy wykazuje następujące kolizje i zagrożenia:

a) zabudowy we wsi Jamno uciążliwościami komunikacyjnymi drogi krajowej Nr 14,

b) fragmentu zabudowy wsi Popów - z drogą Nr 2,

c) fragmentu zabudowy wsi Otolice - z drogą Nr 703,

d) fragmentu zabudowy wsi Zielkowice - z droga Nr 70,

e) fragmentu zabudowy wsi Małszyce - z droga Nr 584,

f) ograniczenia i utrudnienia ruchu na drogach krajowych Nr 2, 14, 703 wywołane:

- poprzecznymi przekroczeniami maszyn rolniczych,

- nałożeniem na odcinkach dróg ruchu obsługującego bezpośrednio zabudowane posesje oraz areały pól,

- nałożenie na drogach ruchu lokalnego związanego z połączeniem 

miejscowości z m. Łowiczem.

Dodatkowymi zagrożeniami chwilowymi są przewozy ładunków niebezpiecznych drogami krajowymi i linią kolejową.

Obsługa ruchu drogowego.

Problem obsługi ruchu drogowego występują wyłącznie na drodze krajowej nr 2.

W obrębie gminy Łowicz występują następujące obiekty:

- parking w Niedźwiadzie z punktem małej gastronomii,

- zakład gastronomiczny z miejscami hotelowymi i parkingiem w Zabostowie Dużym,

- stacja paliw w Klewkowie,

- mała gastronomia ze sklepem w Klewkowie.



Podstawowy punkt obsługi podróżnych na trasie Nr2 znajduje się w Łowiczu przy skrzyżowaniu z drogą Nr 14 i 584. Zespół obiektów: Hotel z restauracją, stacja obsługi samochodów, parking, stacja paliw z małą gastronomią i warsztat samochodowy, odpowiada MOP typ II.

Wnioski

Do ważniejszych zadań związanych z utrzymaniem i rozwojem sieci dróg należą:

a) konieczność dostosowania parametrów poprzecznych dróg a w szczególności szerokości jezdni dróg publicznych do wymogów normatywnych,

b) ograniczenie liczby zjazdów i uciążliwości komunikacyjnych dróg biegnących w zabudowie pasmowej (Jamno, Małszyce, Zielkowice, Otolice),

c) poprawę bezpieczeństwa ruchu na drogach o nasilonym ruchu tranzytowym poprzez:

- przeniesienie ruchu lokalnego na drogi gospodarcze i lokalne,

- ograniczenie zabudowy terenów przyległych do dróg o znacznym natężeniu ruchu.

2.4. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wodę.

Ilość i jakość wytwarzanej wody dla celów produkcyjnych i komunalnych jest czynnikiem decydującym o możliwościach rozwoju rolnictwa intensywnego, technologii wodochłonnych i mieszkalnictwa. 



Dla oszacowania potrzeb na wodę przyjęto skumulowany wskaźnik maksymalnego godzinowego zapotrzebowania na jednego mieszkańca uwzględniający zużycie wody w prowadzonym gospodarstwie rolnym. Opierając się na operatach wodno-prawnych na eksploatację urządzeń wodnych służących do ujmowania wody, wskaźnik ten kształtuje się na poziomie 0,02 do 0,03 m3/h/osobę (przy intensywnej produkcji rolnej do 0,04. m3/h/osobę) Zróżnicowanie wskaźnika wynika z procentowego udziału zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w różnych rejonach gminy.



Przy tak przyjętym wskaźniku oraz liczbie ludności na poziomie 7500 osób, zapotrzebowanie na wodę wyniesie od 150 m3/h do 225 m3/h.



Pokrycie zapotrzebowania zapewniają ujęcia wody o następującej charakterystyce.(Bocheń-B, Dąbkowice Górne-DG, Jamno-J, Jastrzebia-JR, Niedźwiada-N, Placencja-P., Zabostów Duży-Z, Zawady-ZW) 

	Informacje
	B
	DG
	J
	JR
	N
	P
	Z
	ZW

	Pozwolenie na pobór:

-(max/ m3/h

-(max/ m3/d
	44,5

537,0
	10,0

114,0
	31,0

319,0
	50,0

480,0
	35,0

770,0
	41,1

516,0
	33,0

452,0
	32,0

362,0

	Kategoria zasobów
	B
	B
	B
	B
	B
	B
	B
	B

	Zasoby zatwier-dzone - m3/h
	80,0
	18,0


	55,0
	55,0
	35
	60,0
	35,0
	55,2

	Wydajność studni m3/h: - nr 1

         - nr 2
	80,0

73,0
	18,0

18,0
	55,0

55,0
	55,0

50,0
	35,0

35,0
	60,0

60,0
	35,0

35,0
	40,0

50,0

	Głębokość studni    w m.: - nr 1

         - nr 2
	104,0

102,0
	42,5

42,5
	42,0

42,0
	93,0

92,5
	109,0

109,0
	91,0

89,0
	36,0

37,0
	30,1

30,0

	Wielkość wód popłucznych m3/d
	5,34
	-
	4,76
	4,85
	
	
	
	6,32

	Odprowadzenie
	rów
	rów
	grunt
	Uchan-ka
	rów
	Ziel-kówka
	Ziel-kówka
	Ziel-kówka

	Strefa ochronna
	8m
	8m
	8m
	8m
	8m
	8m
	8m
	8m


Łączne pozwolenie na pobór wody -(max - 276,6 m3/h.

Porównując wielkości zapotrzebowania na wodę z wielkością uzyskanego pozwolenia na pobór należy stwierdzić pełne zabezpieczenie w wodę dla celów konsumpcyjnych ludności i produkcyjnych rolnictwa. Pewność zasilania gwarantuje funkcjonowanie przy każdej hydroforni dwóch studni.

Wodę dostarczają do poszczególnych siedlisk sieci wodociągowe obejmujące wszystkie pasma zabudowy zagrodowej na obszarze gminy. Od każdego ujęcia wody rozchodzą się sieci w układzie promienistym tworząc osiem odrębnych układów. Ponadto wieś Małszyce i Świeryż Doły zasilane są z ujęcia w Goleńsku (gmina Chąśno), Zielkowice III, Klewków przy drodze Nr 2 i Jastrzębia w rejonie wysypiska zasilane są z sieci komunalnej m. Łowicza. Program wodociągowania siedlisk w zasadzie jest zakończony. Funkcjonuje 1914 przyłączy do gospodarstw domowych. Pozostałe w niewielkiej liczbie siedliska:

- zaopatrują się z własnych ujęć i nie chcą rezygnować z ich eksploatacji,

- zaopatrują się ze studni i w przewadze dotyczy to siedlisk położonych w oddaleniu od głównych pasm zabudowy.

Z programu zaopatrzenia w wodę wynikają następujące zadania do realizacji:

a) wykonanie spinek wodociągów:

- Niedźwiada i Goleńsko (gmina Chąśno),

- Jamna, jastrzębi i Dąbkowic Górnych,

- Placencji i Zawad,

b) likwidacji stacji uzdatniania wody w Jamnie i Dąbkowicach Górnych,

c) wymiana sieci w Niedźwiadzie z azbestowej na PVC,

d) budowa nowej stacji uzdatniania wody w Niedźwiadzie,

e) odwiert nowej studni w Bocheniu.

Zaopatrzenie w energię elektryczną.

Zaopatrzenie w energię elektryczną obszaru gminy oparte jest o następujące urządzenia i sieci:

- główne punkty zasilania położone w Łowiczu, GPZ-Sochaczewska (Łowicz-1)dla północnej części gminy i GPZ-Kolejowa (Łowicz-2) dla południowej części gminy,

- linię elektroenergetyczną średniego napięcia wychodzące z GPZ Sochaczewska i GPZ Kolejowa ukształtowane w pierścień, obsługującą południową część gminy,

- linie elektroenergetyczne średniego napięcia kierunku Zduny, Wyborów i Kompina, obsługujące północne fragmenty gminy,

- liczne odgałęzienia linii elektroenergetycznych średniego napięcia ze stacjami transformatorowymi (74 obiektów) o dostatecznej gęstości. 

- urządzenia i sieci posiadają rezerwę możliwości dostarczenia energii odbiorcom a zaopatrzenie w energię elektryczną nie stanowi problemu o decydującym znaczeniu dla rozwoju gminy. 



Obszar gminy przecinają linie elektroenergetyczne przesyłowe wysokich napięć w tym:

- Rogowiec - Płock o napięciu 400kV


(obszary wsi Zawady, Parma, Popów, Zabostów Mały i Zabostów Duży),

- Łowicz 1 - Sochaczew o napięciu 110kV (obszary wsi Popów, Zabostów Mały i Zabostów Duży), przewidywana do modernizacji z wymianą konstrukcji wsporczych i zwiększenia przekroju przewodów,

- Łowicz 2 - Głowno o napięciu 110kV (obszary wsi Jastrzębia i Jamno),

- Łowicz 1 - Źychlin o napięciu 110kV (obszary wsi Małszyce, Klewków, Niedźwiada, Świeryż),

- Łowicz 1 - Łowicz 2 o napięciu 110kV (obszary wsi Jastrzębia).

Zaopatrzenie w gaz.


Poprzez obszar gminy (Zielkowice) przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia DN200 Skierniewice - Łowicz. Stacja redukcyjna gazu z wysokiego na średnie ciśnienie usytuowana jest przy granicy miasta z wsią Zielkowice.Odstacji poprzez teren wsi Zielkowice istnieje sieć średniego ciśnienia do zakładu produkcyjnego "Braci Urbanek" w Łowiczu. Na obszarze gminy nie występują odbiorcy gazu przewodowego średniego ciśnienia. Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w 11kg butlach. Dystrybucję wspomaga gęsta sieć punktów wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowość.



Zgodnie z koncepcją rozwoju sieci województwa skierniewickiego, projektowana jest realizacja gazociągu wysokiego ciśnienia DN200 relacji Łowicz - Kutno.

Sieci średniego ciśnienia na obszarze gminy mogą być oparte o stację redukcyjną usytuowaną w Łowiczu. Program gazyfikacji gminy wymaga pełnej koordynacji z programem gazyfikacji miasta Łowicza na zasadzie rozbudowy sieci już istniejących w południowej i północnej części miasta.

Zaopatrzenie w energię cieplną.

O środowisku przyrodniczym i zamieszkania decyduje przede wszystkim stan czystości powietrza. Zasadniczy wpływ na jakość powietrza ma sposób uzyskania energii dla celów grzewczych. 


Stan zagospodarowania w tym zakresie wskazuje na następujące uwarunkowania:

- źródłem energii do ogrzewania pomieszczeń są paleniska piecowe a w budynkach mieszkalnych w dobrym stanie technicznym lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- głównym czynnikiem grzewczym jest węgiel i produkty węglopochodne,

- sporadycznie występują instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opałowym lub gazie Propan-Butan,

- źródłem energii dla celów kulinarnych i podgrzewania wody są paleniska kuchenne, kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupełniająco termy elektryczne i gazowe,

- w obiektach użyteczności publicznej, modernizacje urządzeń grzewczych polegają na wprowadzaniu jako czynnika - oleju opałowego (szkoły),

- nie występują na obszarze gminy przemysłowe źródła ciepła,

- niski stopień koncentracji zabudowy wskazuje na brak podstaw do promocji i realizacji zdalaczynnych źródeł ciepła.


Zmianą proekologiczną ciepłownictwa może być realizacja programu gazyfikacji siedlisk, z uwzględnieniem zaopatrzenia w gaz dla celów ogrzewania pomieszczeń, ogrzewania wody oraz przygotowywania posiłków. Powyższe uwarunkowania, wskazują na wystąpienie bariery rozwoju gminy w zakresie ciepłownictwa, wywołanej koniecznością przechodzenia na czynnik niewęglowy.

Kanalizacja sanitarna.

Podstawowym celem systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków jest ochrona wód płynących i podziemnych przed wpływami szkodliwymi obszarów zabudowanych. Uwarunkowania rozwoju zabudowy są w bezpośredniej korelacji ze stanem rozwoju sieci i urządzeń odprowadzających i oczyszczających ścieki produkcyjne i komunalne. Dla obszaru gminy Łowicz sporządzono opracowanie pt. "Koncepcja budowy kanalizacji sanitarnej w gminie Łowicz" - TECHNO-WOD - 2000r, która jest podstawą do opracowań projektowych i realizacji cząstkowych zadań.
Koncepcja zakłada zbilansowanie ścieków z obszaru gminy Łowicz na poziomie 1059,9 m3/d. System będzie w pełni skorelowany z systemem kanalizacyjnym m. Łowicza.

Podstawowy układ sieci i urządzeń kanalizacji sanitarnej obejmuje:

a) sieć dla wsi Zabostów Duży, Zabostów Mały i Popów z włączeniem do kanalizacji w ul. Warszawskiej w Łowiczu (Oczyszczalnia ścieków zakładów mleczarskich).

b) sieć dla wsi Parma, Placencja, Zielkowice z włączeniem do kanalizacji w ul. Gen. Klickiego w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

c) sieć dla części wsi Zielkowice Za Koleją i Zielkowice Góry z włączeniem do kanalizacji w ul. Filtrowej w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu) - system wspólny z osiedlem zabudowy jednorodzinnej Mysłaków - Brzozówek w gminie Nieborów,

d) sieć dla wsi Zawady i Wygoda z włączeniem do kanalizacji w ul. Katarzynów w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

e) sieć dla wsi Dąbkowice Górne, Dąbkowice Dolne, Pilaszków (część południowa) i Jamno z oczyszczalnią lokalną w Dąbkowicach Górnych (Kolonia Kusa),

f) sieć dla wsi Guźnia z oczyszczalnią lokalną w Guźni,

g) sieć dla wsi Pilaszków i Jastrzębia z włączeniem do kanalizacji w osiedlu Górki w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

h) sieć dla wsi Mystkowice, Bocheń, Ostrów, Otolice, Świące i Szczudłów z oczyszczalnią lokalną ww wsi Ostrów,

i) sieć dla wsi Świeryż, Niedźwiada, Klewków i Małszyce z włączeniem do kanalizacji w ul. Armii Krajowej lub Kiernozkiej w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

j) sieć dla wsi Strzelcew z oczyszczalnią lokalną w Popowie.

Do chwili obecnej zrealizowano sieci w Miejscowości Małszyce, Zabostów Duży, Zabostów Mały i Popów oraz Pilaszków i Jastrzębia. Wszystkie sieci zrealizowane są włączone do sieci m. Łowicza. 


Do czasu zrealizowania całego systemu utylizacja ścieków sanitarnych oparta jest o zbiorniki do gromadzenia z wywozem do najbliższych oczyszczalni w Łowiczu lub z utylizacją w obrębie areałów własnych gospodarstw rolnych. Na obszarze gminy nie występują zwarte kompleksy zabudowy nierolniczej na małych działkach, w związku z czym powszechna jest utylizacji ścieków oparta o areał własnych gospodarstw rolnych. 


Dla niektórych obiektów użyteczności publicznej zastosowano urządzenia

gromadzące i podczyszczające ścieki sanitarne wspólne dla kilku budynków połączonych lokalną siecią kanalizacyjną. Sytuacje takie występują w obiektach szkół podstawowych. 

System odprowadzania i oczyszczania wód opadowych.


Podobną funkcję, jak system odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, ma system odprowadzania i oczyszczania wód opadowych. Na obszarze gminy nie występują sieci komunalne kanalizacji deszczowej.

Spełnienie warunku czystości wód opadowych wymaga rozwiązania następujących problemów: 

- budowę niezależnych systemów dla terenów projektowanych osiedli zabudowy. jednorodzinnej o utwardzonych nawierzchniach ulic,

- odprowadzenia wód opadowych do lokalnych odbiorników lub powierzchniowo - przy zachowaniu przepisów szczególnych,

- zachowania zasady odprowadzania wód opadowych do wód powierzchniowych bądź ziemi po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie określonym w przepisach szczególnych,

- budowę systemu odprowadzenia wód opadowych wokół zbiornika wodnego Guźnia zapewniającego ochronę przed wodami z jezdni dróg i terenów zabudowanych.

Składowanie odpadów

Utylizacji odpadów z terenu gminy opiera się na:

- składowisku urządzonym w Jastrzębi,

- obsłudze technicznej wyspecjalizowanej firmy zapewniającej odbiór pojemników i kontenerów różnego typu, zlokalizowanych na nieruchomościach. 

Warunki fizjograficzne oraz gęstość zabudowy uniemożliwiają wyznaczenie terenu w obrębie gminy pod nowe gminne wysypisko odpadów komunalnych. Wysypisko Jastrzębia położone jest w terenach zalewowych rz. Bzury i jego eksploatacja winna być zakończona a obszar zrekultywowany.

Rozwiązaniem problemu może być realizacja wspólnego zakładu utylizacji dla kilku gmin i miasta Łowicza.

Charakterystyka wysypiska w Jastrzębi: powierzchnia 7,88 ha, sposób składowania - nadpoziomowy, okres eksploatacji od 1971 do 2009r., ilość odpadów składowanych 26075 [m3/rok] (źródło - Raport o stanie środowiska w województwie łódzkim w 2003r. WIOŚ).


Składowisko, jest poważnym źródłem emisji zanieczyszczeń. Z uwagi na brak uszczelnienia niecki tego składowiska i brak urządzeń oczyszczania jego odcieków z warstw wcześniejszego składowania, trzeba liczyć się ze stałym jego oddziaływaniem na stan czystości wód gruntowych. Miejscami konfliktów pomiędzy funkcjonującym wysypiskiem a istniejącym zagospodarowaniem otoczenia, mogą być tereny zabudowy mieszkaniowej miasta Łowicza oraz wsi Jastrzębia, usytuowane w odległości do 500m., licząc od zewnętrznej granicy wysypiska.

Podstawowe wskaźniki zanieczyszczeń:

· zanieczyszczenia mikrobiologiczne:

· ogólna liczba bakterii w 1m3 - 472,

· liczba bakterii saprofitycznych 865,

· nie stwierdzono bakterii Escherichia coli, gronkowców mannitolo (+) i mannitolo (-),

· grzyby - 1810 w 1m3,

· bakterie Pseudomonas fluorescens - 262 w 1m3 (decydują o silnie zanieczyszczonym powietrzu),

· gaz wysypiskowy:

· biogaz (CH4 i CO2) - 800 000m3/rok, o składzie 40-60% metanu, 40-60% dwutlenku węgla,

· węglowodory 1900mg/m3,

· estry, merkaptany - 0,2 mg/m3,

· pył z transportu i wyładunku - nie wykracza oddziaływaniem poza nieckę składowania,

· maksymalny zasięg stężeń (wykraczających poza dopuszczalne normy) substancji gazowych - 80m od granicy składowiska po stronie północnej i północno-wschodniej, na pozostałych kierunkach od 30 do 40m,

· hałas - izofona o poziomu dźwięku 50dB(A) w granicach składowiska,

· zanieczyszczenia wód powierzchniowych - nie stwierdzono wpływu składowiska na stan czystości wód w sąsiadującym cieku,

· środowisko wodno-gruntowe:

· wody I poziomu wodonośnego w klasie B - jako wody średnio zagrożone,

· wody trzeciorzędowe i górnokredowe - to wody nie zagrożone (klasa D).

Telekomunikacja

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:

- przebieg sieci telekomunikacji międzymiastowej, ze stacji łączności w Łowiczu,

- rozwiniętą sieć kablową opartą o centralę telefoniczną w Łowiczu, wraz z przyłączami do poszczególnych abonentów,

- stosunkowo gęstą sieć telefoniczną w obszarach zabudowy zagrodowej.

Obszar gminy jest w zasięgu cyfrowych telefonii komórkowych.

Rurociągi przesyłowe. 

Obszar gminy przecina rurociąg przesyłowy paliw płynnych ograniczając sposób gospodarowania na fragmentach terenów wsi Jamno, Dąbkowice Górne, Dąbkowice Dolne, Pilaszków, Ostrów, Otolice, Świące i Szczudłów. Ropociąg posiada system automatycznych zasuw ograniczających skutki przypadków nadzwyczajnych wycieków paliw do środowiska.

2.5. Stan prawny gruntów.


Struktura władania gruntów gminy według systematyki stosowanej w ewidencji gruntów - według grup rejestrowych - przedstawiała się na dzień 1.01.2007r. następująco:

	Lp
	Określenie grupy rejestrowej
	Pow. gruntów

w ha
	Udział % w pow. ogółem

	1
	Grunty Skarbu Państwa, z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu państwowych jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej
	994
	7,5

	2
	Grunty wchodzące w skład Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa
	150
	1,1

	3
	Grunty Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe
	567
	4,3

	4
	Grunty w trwałym zarządzie państwowych jednostek organizacyjnych, nie posiadających osobowości prawnej, z wyłączeniem PGL
	114
	0,9

	5
	Pozostałe Grunty Skarbu Państwa
	163
	1,2

	6
	Grunty Skarbu Państwa przekazane w wieczyste użytkowanie
	106
	0,8

	7
	Grunty gminy i związków międzygminnych, z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu gminnych jednostek organizacyjnych, nie posiadających osobowości prawnej
	236
	1,8

	8
	Grunty tworzące zasób gruntów komunalnych
	204
	1,6

	9
	Pozostałe grunty gminy i związków międzygminnych 
	32
	0,2

	10
	Grunty osób fizycznych a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu osób fizycznych
	11810
	88,7

	11
	Grunty osób fizycznych wchodzące w skład gospodarstw rolnych
	11055
	83,0

	12
	Grunty osób fizycznych nie wchodzące w skład gospodarstw rolnych
	755
	5,7

	13
	Grunty kościołów i związków wyznaniowych a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu kościołów i związków wyznaniowych
	2
	0

	14
	Grunty wspólnot gruntowych a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu mieszkańców wsi
	29
	0,2

	15
	Grunty osób prawnych nie zaliczonych do grupy 1-10 a także grunty nie ustalonego właściciela, znajdujące się w samoistnym posiadaniu tych osób
	63
	0,5

	16
	Pozostałe
	68
	0,5

	
	Razem
	13308
	100


Wnioski:

- własność prywatna stanowi dominującą grupę własności,

- sektor prywatnej własności tworzą niemal wyłącznie grunty właścicieli indywidualnych gospodarstw rolnych,

- z pozostałych właścicieli sfery prywatnej najwięcej jest właścicieli - osób fizycznych dysponujących nieruchomościami nie wchodzącymi w skład gospodarstw rolnych,

- sektor własności państwowej tworzą głównie grunty Państwowego Gospodarstwa Leśnego i grunty wchodzące w skład Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa.

2.6. Rolnictwo.

Gospodarstwa rolne i użytkownicy działek rolnych.


Sektor publiczny nie odgrywa istotnej roli w gospodarowaniu gruntami na terenie gminy, zarówno jako „właściciel”, jak i jako „faktyczny użytkownik”. W grupie państwowych gospodarstw rolnych użytkujących grunty na terenie gminy są dwa gospodarstwa, których siedziby znajdują się w mieście Łowiczu: Stacja Hodowli i Unasieniania Zwierząt (użytkuje grunty o łącznej powierzchni ok. 18 ha), Gospodarstwo Pomocnicze przy Zespole Szkół Rolniczych (użytkuje grunty o pow ok. 11 ha). Większy areał gruntów stanowi zasób Skarbu Państwa, w dużej części przekazany do dyspozycji Agencji Rolnej Skarbu Państwa. Takie grunty znajdują się przede wszystkim w Zawadach, Parmie, Ostrowie, Otolicach, Zielkowicach, także w Niedźwiadzie (największe areały). O wielkości produkcji rolniczej na terenie gminy decydują użytkownicy indywidualnych gospodarstw rolnych - w tej grupie własności pozostaje 94% powierzchni użytków rolnych. Niewielki udział w strukturze własności mają właściciele nieruchomości rolnych o powierzchni użytków rolnych mniejszych od 1 ha.


Liczba i wielkości indywidualnych gospodarstw rolnych ogółem i w poszczególnych miejscowościach, przedstawiają się następująco.

	Miejscowość
	Indywidualne gospodarstwa rolne
	Przeciętna powierzchnia gospodarstwa w ha użytków rolnych

	
	1996
	2007
	1966
	2007

	
	
	Liczba
	pow w ha
	
	

	Bocheń
	107
	92
	786
	7,2
	8,5

	Dąbkowice Dolne
	75
	67
	540
	7,4
	8,0

	Dąbkowice Górne
	54
	56
	368
	6,8
	6,6

	Guźnia
	62
	56
	362
	6,1
	6,5

	Jamno
	106
	100
	680
	6,3
	6,8

	Jastrzębia
	103
	93
	343
	3,3
	3,7

	Klewków
	45
	54
	332
	7,3
	6,1

	Małszyce
	55
	47
	148
	2,8
	3,1

	Mystkowice
	55
	46
	496
	8,6
	10,8

	Niedźwiada
	81
	76
	407
	5,1
	5,3

	Ostrów
	44
	38
	359
	9,3
	9,4

	Otolice
	47
	46
	294
	6,3
	6,4

	Parma
	110
	119
	395
	3,6
	3,3

	Pilaszków
	63
	56
	563
	8,8
	10,1

	Placencja
	59
	61
	196
	3,4
	3,2

	Popów
	160
	150
	499
	3,2
	3,3

	Strzelcew
	133
	131
	341
	2,5
	2,6

	Szczudłów
	19
	20
	131
	7,2
	6,6

	Świące
	22
	21
	155
	6,6
	7,4

	Świeryż
	127
	140
	945
	7,3
	6,8

	Wygoda
	98
	111
	558
	5,8
	5,0

	Zabostów Duży
	96
	88
	471
	4,9
	5,3

	Zabostów Mały
	62
	60
	288
	4,5
	4,8

	Zawady
	96
	92
	642
	6,9
	7,0

	Zielkowice
	181
	200
	545
	3,2
	2,7

	Ogółem gmina 
	2060
	2020
	10844
	5,3
	5,4



Z kolei strukturę obszarową indywidualnych gospodarstw rolnych według danych spisu rolnego z 1996r. i w 2007r ogółem ilustruje poniższe zestawienie:

	Grupy obszarowe użytków
	Indywidualne gospodarstwa rolne w %

	rolnych w ha
	1996r. 
	2007r.

	1 - 2 
	10,2
	31,5

	2 - 3
	8,6
	26,7

	3 - 4
	7,8
	

	4 - 5
	6,7
	

	5 - 7
	17,0
	11,5

	7 - 10
	21,4
	14,1

	10 - 15
	20,0
	10,8

	15 -20
	6,0
	5,4

	20 - 50 
	2,3
	

	Razem
	100
	100


Struktura obszarowa gospodarstw w poszczególnych miejscowościach przedstawia się następująco (stan 2007r.)

	Miejscowość
	Liczba gospodarstw
	Liczba gospodarstw w przedziałach wiekości w ha

	
	
	do 2 
	2-5
	5-7
	7-10
	10-15
	pow-15

	Bocheń
	92
	16
	23
	8
	9
	23
	13

	Dąbkowice Dolne
	67
	3
	10
	13
	26
	9
	6

	Dąbkowice Górne
	56
	7
	15
	10
	12
	12
	0

	Guźnia
	56
	21
	9
	5
	4
	11
	6

	Jamno
	100
	20
	22
	11
	23
	18
	6

	Jastrzębia
	93
	34
	37
	6
	10
	5
	1

	Klewków
	54
	21
	12
	4
	5
	6
	6

	Małszyce
	47
	27
	9
	4
	6
	0
	1

	Mystkowice
	46
	6
	7
	0
	5
	15
	13

	Niedźwiada
	76
	27
	18
	4
	14
	9
	4

	Ostrów
	38
	4
	4
	8
	5
	10
	7

	Otolice
	46
	15
	11
	2
	7
	5
	6

	Parma
	119
	42
	60
	11
	4
	1
	1

	Pilaszków
	56
	5
	5
	6
	15
	13
	12

	Placencja
	61
	20
	32
	7
	0
	2
	0

	Popów
	150
	67
	49
	18
	10
	5
	1

	Strzelcew
	131
	84
	25
	7
	11
	2
	2

	Szczudłów
	20
	4
	4
	3
	4
	5
	0

	Świące
	21
	4
	2
	1
	7
	6
	1

	Świeryż
	140
	31
	31
	17
	24
	28
	9

	Wygoda
	111
	28
	37
	18
	18
	7
	3

	Zabostów Duży
	88
	18
	19
	20
	28
	3
	0

	Zabostów Mały
	60
	14
	17
	16
	11
	2
	0

	Zawady
	92
	17
	16
	17
	19
	19
	4

	Zielkowice
	200
	103
	68
	18
	8
	3
	0

	Ogółem gmina 
	2020
	638
	542
	234
	285
	219
	102



Prawie połowa indywidualnych gospodarstw rolnych (z siedzibami na terenie gminy Łowicz) to gospodarstwa z grupy gospodarstw małych, głównie posiadających od 1 do 5 ha użytków rolnych. Najkorzystniejszą strukturę obszarową gospodarstw (średnia powierzchnia gospodarstwa powyżej 7ha) mają wsie: Zawady, Świące, Dąbkowice Dolne, Bocheń, Ostrów Pilaszków, Mystkowice. Są to zachodnie tereny gminy, o zróżnicowanych warunkach glebowo-rolniczych (choć w większości średnio dobrych). Najniższą średnią powierzchnię gospodarstwa posiadają wsie Strzelcew, Zielkowice, Małszyce, Placencja, Parma, Popów, Jastrzębia położone w otoczeniu m. Łowicza i we wschodniej części gminy (na osi linii kolejowej do Skierniewic). Występuje stała tendencja do zmniejszania się liczby gospodarstw w ogółem.

Produkcja roślinna.


Zboża są uprawami, które dominują w strukturze zasiewów gospodarstw indywidualnych na całym terenie gminy. Powierzchnia zasiewów zbóż systematycznie wzrastała w przeciągu ostatniego dziesięciolecia (w 1988 r. zboża stanowiły 65% powierzchni całkowitej upraw na terenie gminy. W większości miejscowości gminy Łowicz zboża stanowią 3/4 ogólnej powierzchni zasiewów. Dotyczy to zarówno terenów o dominacji gruntów dobrej jakości, jak i tych o gruntach słabej jakości. Uprawy intensywne - warzyw gruntowych i truskawek - występowały na znaczniejszych powierzchniach w obszarach o przewadze gleb wysokiej bonitacji tj. we wsiach: Zabostów Duży, Strzelcew, Bocheń, Świeryż, Małszyce i Klewków. 


Znaczący udział w strukturze produkcji roślinnej na terenie gminy stanowi produkcja traw na gruntach zaliczanych do trwałych użytków zielonych. Ta forma użytkowania gruntów rolnych wynika z istniejących uwarunkowań przyrodniczych - liczne i rozległe doliny rzeczne oraz inne podmokłe obniżenia terenu predysponują do utrzymania w tych obszarach łąk i pastwisk. Średnio na 1 gospodarstwo rolne na terenie gminy przypada 1,5 ha łąk i 0,4 ha pastwisk. Do miejscowości, w których odsetek użytków zielonych w ogólnej powierzchni gruntów jest większy niż średnia wartość dla całej gminy a jednocześnie ich jakość jest najlepsza (z przeważającym udziałem łąk i pastwisk klasy III i IV) należą: Pilaszków, Mystkowice, Dąbkowice Dolne i Bocheń. Duże powierzchnie użytków zielonych w obrębie wsi Jastrzębia, Zielkowice, Placencja, Jamno, Zawady, Otolice, Świące i Szczudłów to w większości jednak grunty zaliczane do klasy V (niskiej produktywności). Występuje tendencja do zmian struktury upraw ze zmniejszaniem się powierzchni upraw buraka cukrowego, cebuli na rzecz rzepaku.


Dużą rolę w produkcji roślinnej we wsiach Zabostów Mały i Zabostów Duży odgrywają uprawy sadownicze. Produkcja sadownicza w tych terenach ma już wieloletnie tradycje - sady stanowią w w/wym. miejscowościach, odpowiednio: 41 % i 31% ogólnej powierzchni użytków rolnych. W pozostałych terenach istniejące sady to prawie wyłącznie sady przydomowe.


We wsi Niedźwiada znajdują się ogrody działkowe Polskiego Zarządu Działkowców - na powierzchni 12 ha.

Produkcja zwierzęca.


Hodowla zwierząt gospodarskich to kierunek produkcji rolniczej, który jest podstawowym źródłem dochodu gospodarstw rolnych. Odnosi się to zarówno do hodowli bydła (w tym krów mlecznych), jak i hodowli trzody chlewnej.


Największe wskaźniki pogłowia zwierząt gospodarskich (znacznie przekraczające średnie wartości dla gminy), zarówno bydła, jak i trzody chlewnej, mają wsie: Pilaszków i Dąbkowice Dolne. Z kolei Świące, Dąbkowice Górne i Placencja to wsie o dużo większych niż przeciętna dla gminy obsadzie bydła (także krów), a Strzelcew, Małszyce, Bocheń, Niedźwiada i Ostrów - o większej obsadzie trzody chlewnej. Obserwuje się na terenie gminy współzależność między dużym odsetkiem użytków zielonych w strukturze użytkowania gruntów, w szczególności tych o dobrej i średniej jakości - a istniejącym, dużym pogłowiem bydła. Nie występuje natomiast jednoznaczna zależność pomiędzy uwarunkowaniami wynikającymi ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w poszczególnych obszarach gminy a wielkością prowadzonej tam produkcji zwierzęcej (lepszym warunkom glebowym nie zawsze towarzyszy większa obsada zwierząt gospodarskich). Niskie wskaźniki pogłowia bydła i trzody chlewnej mają Zabostów Mały, Zabostów Duży, Popów i Guźnia, również małe pogłowie bydła - Strzelcew, Małszyce; grunty tam występujące charakteryzują się stosunkowo wysoką bonitacją. Istotnie niższe od przeciętnych dla gminy, wskaźniki obsady bydła i trzody chlewnej mają wsie Parma, Zielkowice, Jastrzębia - obszary o przewadze gruntów niskiej jakości i znacznym rozdrobnieniu gospodarstw.


Istniejące budynki przeznaczone dla hodowli inwentarza są generalnie niedużymi obiektami. Rzadko przekraczają wielkość 20 DJP (prawie wszystkie to obiekty nowe w dobrym stanie technicznym). Większe obiekty występują w następujących miejscowościach:

- Bocheń - zespół hodowli trzody chlewnej o wielkości 250DJP,

- Bocheń - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 100DJP,

- Niedźwiada - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 200DJP,

- Ostrów - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 50DJP,

- Małszyce - budynek produkcji drobiarskiej o wielkości 100DJP,

- Klewków - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 50DJP,

- Pilaszków - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 30DJP,

- Jastrzębia - budynek hodowli trzody chlewnej o wielkości 60DJP.

Stan zainwestowania terenów rolnych i stan wyposażenia gospodarstw rolnych.


Jednym z elementów zainwestowania w zakresie rolnictwa, a odnoszący się do polepszenia warunków przestrzeni rolniczej, są melioracje. Gmina Łowicz należy do grupy gmin gdzie powierzchnia gruntów zmeliorowanych jest większa od areału gruntów wymagających budowy takich urządzeń.


Stan melioracji według WZMiUW Oddziału w Łowiczu w poszczególnych miejscowościach gminy przedstawia się następująco:

	Miejscowość
	Zmeliorowane użytki rolne 

w odsetkach
	Potrzeby nowych melioracji użytków rolnych - w odsetkach

	
	Ogółem
	Grunty orne
	Użytki zielone
	Ogółem
	Grunty orne
	Użytki zielone

	Bocheń
	53,6
	69,7
	-
	22,2
	18,7
	33,8

	Dąbkowice Dolne
	85,3
	100
	38,7
	-
	-
	-

	DąbkowiceGórne
	63,8
	67,0
	37,9
	-
	-
	-

	Guźnia
	83,2
	84,2
	81,4
	-
	-
	-

	Jamno
	45,0
	50,8
	31,1
	13,2
	8,3
	25,0

	Jastrzębia
	-
	-
	-
	89,2
	83,7
	95,0

	Klewków
	54,8
	65,7
	-
	13,3
	-
	80,7

	Małszyce
	82,9
	97,0
	9,0
	6,6
	-
	41,0

	Mystkowice
	85,5
	100
	40,6
	-
	-
	-

	Niedźwiada
	52,2
	67,9
	1,5
	21,1
	-
	89,4

	Ostrów
	28,4
	40,1
	2,6
	54,7
	68,2
	25,0

	Otolice
	0,5
	0,7
	-
	80,7
	75,8
	89,5

	Parma
	8,3
	-
	39,8
	57,1
	60,2
	45,4

	Pilaszków
	80,6
	100
	20,5
	18,1
	-
	36,6

	Placencja
	-
	-
	-
	56,7
	60,6
	48,2

	Popów
	16,2
	16,7
	14,3
	65,0
	74,5
	27,9

	Strzelcew
	87,0
	92,0
	16,0
	2,8
	3,0
	-

	Szczudłów
	-
	-
	-
	28,6
	9,7
	77,1

	Świące
	-
	-
	-
	57,5
	55,5
	86,4

	Świeryż
	83,9
	98,2
	17,0
	-
	-
	-

	Wygoda
	-
	-
	-
	38,1
	34,7
	50,3

	Zabostów Duży
	30,5
	35,2
	-
	55,9
	54,6
	64,8

	Zabostów Mały
	3,2
	3,6
	-
	83,6
	86,6
	62,2

	Zawady
	2,4
	-
	12,8
	38,9
	35,9
	51,7

	Zielkowice
	0,5
	-
	1,7
	49,1
	52,8
	40,8

	Ogółem gmina
	41,7
	49,8
	17,9
	30,9
	27,9
	39,9



Ogólna powierzchnia użytków rolnych zmeliorowanych wynosiła 4645 ha, w tym gruntów ornych - 4142 ha, a trwałych użytków zielonych - 503 ha. Największe areały gruntów o regulowanych stosunkach wodnych występują w obrębie wsi: Strzelcew, Mystkowice, Dąbkowice Dolne, Guźnia, Małszyce, Świeryż i Pilaszków - w miejscowościach o generalnie dobrej jakości gruntów rolnych. Szacuje się, że największe potrzeby w tym zakresie występują we wsiach: Jastrzębia, Zabostów Mały, Otolice, Popów, Ostrów, także w Parmie, Placencji, Zabostowie Dużym i Świącach (powyżej 50% powierzchni użytków rolnych) . Ogółem na terenie gminy Łowicz jeszcze około 31% użytków rolnych wymaga zmeliorowania.

3. Stanu ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicją pojęcia ładu przestrzennego, ustaloną przepisami wymienionej na wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decydują:

- harmonijne ukształtowanie przestrzeni gminy traktowanej jako całość.

- uporządkowane relacje uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzeń gminy kształtowana była przez stulecia i o jej formie głównie decydowały warunki środowiska i stosunki własnościowe. Warunki glebowe, decydowały o rozwoju rolnictwa i leśnictwa, kształt zlewni i przebieg cieków o sieci dróg i usytuowaniu siedlisk. Uwłaszczenie i parcelacja majątków decydowały o stopniowym zagęszczeniu pasm zabudowy lub wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiędzy rzeką - gruntem rolnym - zagrodą - lasem były podstawowymi relacjami kształtującymi krajobraz gminy i stanowiły o ładzie przestrzennym. Relacje te na większości obszaru gminy są zachowane.

Stan ładu przestrzennego należy ocenić jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie terenów zabudowy do terenów położonych wzdłuż istniejących dróg w ukształtowanych pasmach zabudowy,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach rolnych,

- utrzymanie dróg jako głównych osi urbanistycznych.

Zauważalne są zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikające z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiałowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiałowych dotyczy w szczególności: 

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki ściekowej przy pełnym wyposażeniu siedlisk w wodę z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu dróg do przenoszenia znacznie zwiększonego ruchu oraz ruchu o znacznym tonażu.

Oceniany ład przestrzenny obszarów wiejskich w zakresie architektury przedstawia się najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzują:

- zakłócone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i często zmienianymi przepisami prawa a dotyczącymi kategorii dróg, minimalnych odległości budynków od dróg itp.

- różne formy architektoniczne budynków w pierzejach dróg od parterowych do trzy-kondygnacyjnych z dachami płaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami równoległymi i prostopadłymi do przylegającej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze schodami w elewacji frontowej prowadzącymi na drugą kondygnację.

Przywrócenie ładu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego określenia wymogów architektonicznych budynków realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

4. Stan środowiska.


Według regionalizacji fizycznogeograficznej autorstwa Jerzego Kondrackiego i Andrzeja Rychlinga - Atlas Rzeczpospolitej GGK 1994 r - teren gminy Łowicz położony jest w obrębie dwóch mezoregionów: Równiny Łowicko-Błońskiej (obejmującej równiny aluwialne Pradoliny Warszawsko-Berlińskiej i pedymentu Wzniesień Łódzkich) oraz Równiny Kutnowskiej (obszar równinnej, silnie zdenudowanej wysoczyzny morenowej). Obie jednostki stanowią fragmenty makroregionu Niziny Środkomazowieckiej. Na obszarze gminy północną granicę doliny rzeki Bzury należy identyfikować jako granicę pomiędzy „Równinami”. Przynależność do w/wym. jednostek określa podstawowe cechy morfologiczne, morfogenetyczne i geologiczne obszarów, a tym samym także warunki klimatyczne, wodno-gruntowe, glebowe, zróżnicowanie roślinności - wszystkich tych elementów przyrodniczych, które określają uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. 

4.1. Uwarunkowania klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.


Według regionalizacji klimatycznej przeprowadzonej w oparciu o częstotliwość występowania określonych typów pogody - opracowanie Alojzego Wosia w w/wym. Atlasie Rzeczpospolitej Polskiej - obszar gminy leży na wschodnim skraju regionu zwanego „Środkowopolskim”. Generalizując region ten charakteryzują w stosunku do innych regionów Polski:

· duża częstotliwość występowania dni z pogodą bardzo ciepłą, pochmurną, bez opadu,

· małą częstotliwością występowania dni z pogodą umiarkowanie ciepłą, dni z dużym zachmurzeniem i dni z opadem,

· średnią częstotliwością występowania dni z pogodą przymrozkową - bardzo chłodną oraz umiarkowanie mroźną, z dużym zachmurzeniem, z opadem, także z pogodą dość mroźną, pochmurną, bez opadu.


Warunki klimatyczne panujące na obszarze gminy określa się jako względnie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych. Do elementów klimatu, które uznaje się za sprzyjające rozwojowi obszarów zalicza się:

· warunki solarne wyróżniające się wysokim usłonecznieniem (z roczną sumą całkowitego promieniowania słonecznego - 86,3 kcal/cm2, przy krajowych wartościach maksymalnych 87,8 kcal/cm2 i minimalnych - 73,7 kcal/cm2, ze wskaźnikiem usłonecznienia względnego średnio w roku - 37% ), stosunkowo dużą ilością dni pogodnych (miesięcznie 6,6),  stosunkowo małym  zachmurzeniem,

· warunki termiczne charakteryzujące się wysokim wskaźnikiem termicznym  (23 stopnie C, przy najwyższym dla kraju - 24,8 stopnie C), stosunkowo długim okresem bezmroźnym w roku (231 dni),

· warunki wegetacyjne cechujące się długim okresem wegetacyjnym  - 214 dni, przy długim lecie oraz krótkiej lub średniej zimie,

· warunki biometeorologiczne, przy wskaźniku biometeorologicznym wahającym się od 1,8 do 1,9.

Za niekorzystne, z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a w szczególności potrzeb rolniczej działalności, należy uznawać następujące czynniki klimatyczne:

· niedobór opadów atmosferycznych, wyrażający się średnioroczną sumą opadów atmosferycznych od 525 mm do 550 mm, niską - średnioroczną sumą dni z opadem 135,7, także wysoką częstotliwością występowania ciągów bezopadowych (okresów posusznych),

· wysoką wartość rocznej sumy parowania terenowego, co jest również przyczyną okresowych deficytów wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm).


Zróżnicowanie warunków morfologicznych i morfogenetycznych na terenie gminy i z tym związane zróżnicowanie warunków gruntowo-wodnych, wpływają na pewną zmienność warunków klimatu lokalnego. Z uwagi na płytkie zaleganie wód gruntowych na rozległych i licznych w granicach gminy, obniżeniach dolinnych i zagłębieniach bezodpływowych - należy liczyć się z występowaniem niekorzystnych warunków klimatyczno-zdrowotnych na przeważających obszarach centralnej, zachodniej i południowo-wschodniej częściach gminy. W obszarach tych niekorzystne są warunki wilgotnościowe, większe jest prawdopodobieństwo występowania przymrozków przygruntowych i inwersji temperatury, również częstsze przypadki zaleganie chłodnego i wilgotnego powietrza oraz mgieł. Nie należy doszukiwać się widocznego oddziaływania zabudowy miasta Łowicza różnicującego warunki klimatyczne w terenach przygranicznych gminy jako, że w bezpośrednim sąsiedztwie nie ma ośrodków wysokiej i zwartej zabudowy miejskiej. 


Na terenie gminy nie występują. szczególnie uciążliwe obiekty przemysłowe, które emitowałyby zanieczyszczenia do powietrza w wielkościach znaczących. Niewątpliwe uciążliwym obiektem w gminie, w tym negatywnie oddziałującym na stan czystości powietrza, jest miejskie składowisko odpadów komunalnych, zlokalizowane we wsi Jastrzębia, w terenach przygranicznych z miastem. Jak każde składowisko, jest ono źródłem emisji niezorganizowanej metanu, amoniaku, siarkowodoru, pyłów oraz substancji zapachowo czynnych (złowonnych) a także biologicznie czynnych aerozoli (grzyby, bakterie chorobotwórcze i inne mikroorganizmy). Niewątpliwie źródłem emisji zanieczyszczeń do powietrza w terenach przydrogowych jest transport samochodowy. Do podstawowych substancji zanieczyszczających należą tutaj: tlenki azotu, siarki i węgla, związki ołowiu. W gminie Łowicz z największą tego typu emisją mamy do czynienia w terenach wzdłuż drogi krajowej nr 2 oraz w mniejszym stopniu - drogi krajowej nr 14. Z uwagi na formę przestrzenną istniejącej zabudowy osadniczej i jej niską intensywność na całym obszarze gminy - warunki aerosanitarne nie ulegają znaczącemu pogorszeniu w sezonie grzewczym w terenach tej zabudowy. Emisja zanieczyszczeń z indywidualnych palenisk domowych może być jednak dokuczliwa w okresach i w miejscach występowania zjawiska inwersji termicznych.

Nieznany jest wpływ źródeł emisji zanieczyszczeń zlokalizowanych w Łowiczu na stan czystości powietrza na obszarach gminy. Nie ma systemu monitorowania tego zjawiska. Według danych zawartych w raportach o stanie środowiska województwa łódzkiego, miasto Łowicz należy do grupy miast województwa o stosunkowo wysokich stężeniach zanieczyszczeń gazowych i pyłu zawieszonego, choć nie przekraczają one dopuszczalnych wartości. 

Rzeźbę terenu cechuje się niską szorstkością terenu. Ułatwia to rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym. Wiatry z zachodu są najczęstsze i stanowią ok. 22% całego zbioru. W następnej kolejności duży udział mają wiatry z południowego zachodu -13% oraz z kierunku wschodniego - 11%. Najmniej wiatrów napływa z północy i północnego-wschodu (8%). Dni z ciszą (w<1m/s) jest 13%. Najbardziej narażone na wpływ zanieczyszczeń emitowanych z obszaru miasta są więc tereny usytuowane po jego wschodniej i północno- wschodniej stronie.

4.2. Uwarunkowania geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.


Rzeźba terenu w granicach gminy Łowicz jest słabo urozmaicona pod względem hipsometrycznym ale w jej obszarze można wyróżnić więcej niż gdzie indziej, elementów geomorfologicznych. Dominującym obszarowo elementem morfologicznym jest płaska i rozległa (0,5 - 3,0 km) dolina rzeczna Bzury, wykorzystująca jako miejsce swojego biegu dno Pradoliny Warszawsko-Berlińskiej, formowanej przez procesy aluwialne zachodzące w strefie proglacjalnej fazy leszczyńskiej i poznańskiej stadiału głównego zlodowacenia Wisły. Obszar doliny zawiera liczne formy erozji i akumulacji fluwialnej, w tym zarówno pozostałości śródrzecznych kęp świadczące o rozłogowym typie przepływu pra Bzury, jak i starorzecza oraz zatorfione tarasy zalewowe, świadczące o dominującym od późnego holocenu przepływie meandrowym. Dolinie Bzury, łagodnie przechodzącej ku południowi w obszar równiny aluwialnej stanowiącej pedyment Wzniesień Łódzkich, towarzyszy rozbudowana prawobrzeżnie sieć dolin cieków - dopływów, o dnach również płaskich i szerokich. 


Na północ od krawędzi doliny Bzury, w granicach mezoregionu Równiny Kutnowskiej, teren jest niemal płaski a spadki nie przekraczają 0,5%. Urozmaicenie rzeźby terenu stanowią jedynie liczne wielkopromienne zagłębienia bezodpływowe. Również płaskie są obszary położone w kierunku na południe od doliny Bzury. Rozcinają je rozległe doliny o bardzo łagodnych stokach. Spadki także nie przekraczają 0,5% mimo, iż od południowych granic gminy ku północy obszar ten wykazuje wyraźny spadek ukierunkowany ku osi doliny Bzury. W południowo-zachodniej części gminy widoczne są w terenie formy pagórkowate, powstałe w wyniku szczelinowej akumulacji wodnolodowcowej w warunkach deglacjacji aeralnej lądolodu stadiału Pilicy, zwane Wałem Dąbkowickim i stanowiące kontynuację Wzgórz Domaniewickich. Spadki terenu dochodzą tam do 5,0%, a miejscami nawet do 10,0%. Między Zawadami a Placencją występuje natomiast niewielki obszar wydmowy (płaskie rozwiane pole wydmowe) utworzony w obrębie pokrywy aluwialnej.


Najniższe wysokości bezwzględne występują w dolinie Bzury i wynoszą od 80 m do 85 m n.p.m. a najwyższe w obrębie Wału Dąbkowickiego i osiągają wartość 115 m n.p.m.


W wyniku działalności człowieka pojawiły się w krajobrazie gminy nowe formy morfologiczne. Są to przede wszystkim wyrobiska poeksploatacyjne, głównie w południowej części gminy (Guźnia i Dąbkowice Górne), ale także w Świeryżu, Niedźwiadzie i Popowie. W terenie zaznaczają się również nasypy dróg i kolei. 


Uogólniając rzeźba terenu nie stanowi elementu ograniczającego dla rozwoju zabudowy i rozwoju rolnictwa.

4.3. Rolnicza i leśna przestrzeń produkcyjna.


Użytkowanie ziemi.

Struktura użytkowania gruntów w gminie - ogółem i w poszczególnych miejscowościach przedstawia się następująco:
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	Ogółem
	Grunty orne
	Sady
	Łąki
	Pastwi-

ska
	
	

	Bocheń
	827
	92,6
	70,0
	1,1
	13,9
	7,6
	2,2
	5,2

	Dąbkowice

Dolne
	594
	90,1
	61,9
	1,2
	19,4
	7,6
	4,7
	5,2

	Dąbkowice

Dolne
	451
	69,7
	56,1
	0,9
	2,7
	10,0
	15,7
	14,6

	Guźnia
	880
	56,1
	34,9
	0,9
	19,0
	1,3
	34,9
	9,0

	Jamno
	812
	82,0
	57,3
	0,2
	10,6
	13,9
	9,9
	8,1

	Jastrzębia
	469
	88,9
	45,0
	1,3
	33,5
	9,1
	1,7
	9,4

	Klewków
	329
	90,9
	70,8
	4,3
	9,1
	6,7
	-
	9,1

	Małszyce
	171
	90,1
	75,4
	5,3
	1,8
	7,6
	0,0
	9,9

	Mystkowice
	508
	87,4
	57,1
	0,8
	26,0
	3,5
	5,7
	6,9

	Niedźwiada
	536
	82,2
	63,6
	3,7
	16,0
	4,9
	0,8
	11,0

	Ostrów
	435
	88,5
	65,3
	1,6
	7,8
	13,8
	5,5
	6,0

	Otolice
	433
	76,4
	46,6
	0,7
	16,6
	12,5
	16,7
	6,9

	Parma
	520
	79,0
	61,5
	0,8
	3,6
	13,1
	14,4
	6,6

	Pilaszków
	559
	91,1
	59,7
	1,1
	21,5
	8,8
	1,8
	7,1

	Placencja
	215
	89,8
	60,5
	0,5
	7,4
	21,4
	3,7
	6,5

	Popów
	622
	83,6
	59,0
	5,9
	4,2
	14,5
	4,5
	11,9

	Strzelcew
	412
	83,5
	72,1
	7,8
	0,0
	3,6
	10,9
	5,6

	Szczudłów
	189
	75,7
	51,3
	0,5
	17,5
	6,4
	19,0
	5,3

	Świące
	165
	87,9
	61,2
	0,6
	3,7
	22,4
	5,4
	6,7

	Świeryż
	986
	92,5
	70,3
	6,0
	10,3
	5,9
	1,6
	5,9

	Wygoda
	839
	64,8
	47,2
	0,2
	5,5
	11,9
	14,5
	20,7
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	Zabostów 

Duży
	521
	88,5
	49,9
	27,3
	0,0
	11,3
	3,4
	8,1

	Zabostów

Mały
	292
	90,4
	42,5
	37,0
	3,4
	7,5
	0,3
	9,3

	Zawady
	775
	85,5
	63,9
	0,2
	13,8
	7,6
	9,8
	4,7

	Zielkowice
	789
	79,2
	53,0
	1,3
	14,8
	10,1
	7,1
	13,7

	Gmina -

ogółem
	13327
	82,6
	57,7
	3,7
	12,1
	9,1
	8,6
	8,8


Jeżeli przyjąć za podstawę oceny możliwości rozwoju gospodarki rolnej jedynie całkowitą powierzchnię użytków rolnych, to największy taki potencjał mają wsie: Świeryż, Bocheń, Jamno, Zawady Zielkowice, Wygoda, Dąbkowice Dolne, Popów, Pilaszków - generalnie wsie powierzchniowo największe. W strukturze użytkowania gruntów poszczególnych miejscowości, ta forma wykorzystania gruntów jest dominującą, choć nie wszędzie stanowi jednakowo dużych udziałów. Istotnie mniejszy, od wartości średnich dla gminy, odsetek użytków rolnych w ogólnej powierzchni gruntów mają wsie: Guźnia, Wygoda, Dąbkowice Górne, Szczudłów i Otolice. Również Guźnia, Otolice, Wygoda a także Jastrzębia, Zabostów Duży i Zabostów Mały mają najmniejszy odsetek gruntów ornych. W tych ostatnich dwóch miejscowościach duże powierzchnie gruntów zajmują uprawy sadownicze. Większy od przeciętnych dla gminy - udział trwałych użytków zielonych w strukturze użytkowania gruntów, mają natomiast wsie: Jastrzębia, Pilaszków, Mystkowice, Otolice i Placencja.

Jakość gleb.


Charakterystyczne dla terenu gminy Łowicz jest znaczne zróżnicowanie warunków glebowych, charakteryzowanych poprzez oznaczenie typów genetycznych gleb, rodzajów gleb, klasy rolniczej przydatności gleb. Wynika ono przede wszystkim ze zróżnicowania podłoża mineralnego i stosunków wodnych, w mniejszym stopniu ze zróżnicowania ukształtowania terenu. 

Na obszarach położonych na północ od doliny Bzury i na wschód od doliny Słudwi (w obrębie Równiny Kutnowskiej) wykształciły się gleby mineralne wytworzone z glin zwałowych lekkich, piasków słabogliniastych i gliniastych leżących na glinach. Są to generalnie gleby klasy brunatnoziemne - gleby płowe (pseudobielicowe), gleby brunatne wyługowane oraz pseudoglejowe (klasy bonitacyjne IV i III według systematyki PTG, rzadziej klasy V). Przydatność rolnicza tego typu gleb jest wysoka. Tworzą kompleksy rolnicze żytnie bardzo dobre (4), także żytnie dobre (5). Miejscami gleby brunatnoziemne (te wytworzone z piasków słabogliniastych) stanowią kompleksy żytnio-ziemniaczane (6 żytnie słabe). W tej części terenu gminy, fragmentarycznie, występują także gleby typu czarnoziemne (czarne ziemie i szare ziemie). Ponieważ ich podłoże stanowią gliny zwałowe są to gleby o wysokiej przydatności rolniczej. W zależności od panujących w obszarze stosunków wodnych stanowią kompleksy glebowo-rolnicze: pszenny dobry (2), żytni bardzo dobry (4) i zbożowo-pastewne mocne (8).

Typ gleb czarnych i szarych ziem dominuje w zachodniej części obszaru gminy (generalnie na południe od doliny rzeki Bzury i zachód od rzeki Uchanki). Wykształciły się na różnym podłożu: z glin zwałowych lekkich i piasków naglinowych oraz z piasków słabogliniastych i gliniastych, stąd ich wartość z punktu widzenia potrzeb rolnictwa jest zróżnicowana. Obok gleb kompleksu 2-go (pszennego dobrego) znajdują się gleby kompeksu 6 (żytniego słabego) i 9 (zbożowo-pastewnego słabego).

Na południowych obszarach gminy, na podłożu które stanowią utwory piaszczyste równin aluwialnych, „królują” gleby rdzawe (skrytobielicowe) i bielicowe. Ich skałą macierzystą są piaski słabogliniaste, rzadziej piaski gliniaste i piaski luźne., a w obrębie Wału Dąbkowickiego - piaski i żwiry. Z punktu widzenia rolniczego są to gleby słabe, żytnie kompleksów 6 (żytni słaby) i 7 (żytnio-łubinowy). Najbardziej charakterystyczną cechą fizyczną jest ich słabe uwilgotnienie. We fragmentach tej części gminy (zwłaszcza grunty wsi Zielkowice), w warunkach dużego uwilgotnienia wykształciły się natomiast czarne ziemie i szare ziemie, kompleksu żytniego słabego (6). 

W dolinie rzeki Bzury i Słudwi znajdują się gleby napływowe - mady rzeczne. Gleby te wytworzyły się z utworów pyłowo-gliniasto-ilastych w warunkach dużego uwilgotnienia. Gleby pokryte są trwałymi użytkami zielonymi typu łęgowego. 

W nielicznych obniżeniach terenu (fragmenty południowe wsi Jastrzębia i Guźnia) wykształciły się gleby hydromorficzne, reprezentowane głównie przez typy gleby murszowej i glejowej oraz wytworzonej z torfów niskich. Gleby te użytkowane są jako użytki zielone bagienne i pobagienne.

Na terenie gminy Łowicz nie notowane są przekroczenia szkodliwych związków chemicznych w glebie. Należy jednak przypuszczać, że wzdłuż ważniejszych ciągów komunikacyjnych występują zanieczyszczenia w glebie substancjami pochodzącymi ze spalania materiałów pędnych (nie prowadzono badań w tym zakresie na terenie gminy).

Ocena bonitacji gleb wynosi (wg punktacji JUNG) dla gruntów ornych - 41,5 punktów, a użytków zielonych - 38,4. Wartość ogólnego wskaźnika jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy Łowicz wynosi 59,5 a ogółem dla kraju - 66,6.

	Obręby

ewidencyjne
	Pow. użytków rolnych w ha
	Użytki rolne według klas bonitacyjnych - w odsetkach 

	
	
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VIz

	Bocheń
	766
	16,7
	26,7
	35,1
	18,6
	2,9
	-

	Dąbkowice Dolne
	535
	-
	8,8
	50,5
	27,8
	12,7
	0,2

	Dąbkowice Górne
	314
	-
	32,5
	26,4
	24,2
	16,9
	-

	Guźnia
	494
	0,8
	14,2
	30,0
	41,7
	12,9
	0,4

	Jamno
	666
	-
	0,3
	10,4
	75,1
	13,9
	0,3

	Jastrzębia
	417
	-
	-
	17,5
	69,8
	12,7
	-

	Klewków
	299
	-
	15,7
	33,1
	44,8
	6,4
	-

	Małszyce
	154
	-
	29,9
	45,5
	21,4
	3,2
	-

	Mystkowice
	444
	-
	9,7
	40,8
	41,9
	7,6
	-

	Niedźwiada
	473
	1,7
	31,3
	38,7
	24,9
	3,4
	-

	Ostrów
	385
	-
	10,1
	39,5
	33,8
	16,4
	0,2

	Otolice
	331
	-
	2,7
	42,3
	42,3
	12,4
	0,3

	Parma
	411
	-
	0,4
	8,3
	52,6
	38,2
	0,5

	Pilaszków
	509
	-
	10,4
	50,7
	32,0
	6,9
	-

	Placencja
	193
	-
	-
	25,9
	43,0
	29,0
	2,1

	Popów
	520
	-
	46,5
	43,3
	6,3
	3,9
	0,0

	Strzelcew
	344
	4,1
	36,3
	17,4
	36,1
	6,1
	-

	Szczudłów
	143
	-
	0,0
	21,0
	46,8
	32,2
	-

	Świące
	145
	-
	-
	17,9
	58,6
	23,5
	0,0

	Świeryż
	912
	0,1
	32,2
	43,3
	19,3
	5,1
	0,0

	Wygoda
	544
	-
	-
	1,8
	67,1
	29,8
	1,3

	Zabostów Duży
	461
	0,2
	45,3
	26,0
	11,9
	15,9
	0,7

	Zabostów Mały
	264
	-
	53,0
	29,5
	15,2
	2,3
	-

	Zawady
	663
	-
	-
	0,0
	74,1
	25,5
	0,4

	Zielkowice
	625
	-
	-
	32,0
	50,7
	16,7
	0,6

	Ogółem gmina
	11012
	1,4
	16,6
	29,3
	39,2
	13,2
	0,3



Jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie gminy jest znacznie zróżnicowana, nawet w granicach poszczególnych obrębów ewidencyjnych. Generalnie najcenniejsze zasoby użytków rolnych występują w części północno-wschodniej gminy (wsie Popów, Zabostów Mały, Zabostów Duży, fragment gruntów wsi Strzelcew), północno-centralnej (wsie Niedźwiada, Małszyce i Świeryż), również - w części południowo-zachodniej (wsie Bocheń, Dąbkowice Górne). Większość gruntów ornych tych obszarów zaliczana jest do klas gleboznawczych III i IV (kompleksy pszenny dobry do żytniego dobrego). Natomiast obszary południowe i centralne gminy dysponują gruntami o niskiej jakości, w przewadze klasy V i VI, o minimalnym udziale gleb poddanych ustawowym rygorom ochrony. Użytki rolne w granicach wsi Zawady, Wygoda, Parma, Jamno, Jastrzębia, Świące i Szczudłów to w ponad 4/5 gleby słabe i najsłabsze, klasy V i niższej. Klasy bonitacyjne występujących na terenie gminy użytków zielonych są wyższe niż dla pozostałych użytków rolnych, tj. gruntów ornych i sadów. 54,3% powierzchni łąk i pastwisk to grunty klasy III i IV, podczas gdy do klas bonitacyjnych gruntów ornych: II, IIIa, IIIb, IVa i IVb zaliczanych jest 44,8 % ogólnej powierzchni gruntów ornych i sadów.

4.4. Wielkości i jakości zasobów wodnych.

4.4.1. Wody powierzchniowe.


Głównym ciekiem wodnym przepływającym przez teren gminy jest Bzura, lewobrzeżny dopływ Wisły. Rzeka płynie poprzez centralną części gminy, z zachodu na wschód (na znacznym odcinku koryto Bzury przebiega równolegle do północno-zachodniej granicy administracyjnej gminy, choć już poza jej obszarem; maksymalnie odsuwa się od tej granicy na odległość 1 km). Jest to typowa rzeka nizinna, z licznymi starorzeczami i zabagnieniami w dolinie. Współczesne koryto Bzury uformowało się w obniżeniu pradoliny warszawsko-berlińskiej. Jej taras zalewowy jest tutaj bardzo rozległy a Bzura jest ciekiem, na którym mogą mieć miejsce powodzie roztopowe i opadowo-rozlewne. Rzeka pozostaje wciąż silnie zanieczyszczona a jej woda nie nadaje się do wykorzystania dla celów konsumpcyjnych, rekreacyjnych, ani też przemysłowych i rolnictwa. 

Rzeka Bzura - przepływy maksymalne o prawdopodobieństwie: 1% - 304,0 m3/s, 10% -165,0 m3/s, 50% - 64,0 m3/s, rzędna wody przy przepływie WWQ – 84,62 m npm, SWQ - 83,48 m npm, NNQ – 80,94 m npm. Stan czystości wody rz. Bzury: non (stan 2003) z uwagi na przekroczenia zanieczyszczeń biogennych opartych o wskaźniki azotu azotynowego, fosforu ogólnego oraz chlorofilu "a". Pozostałe grupy parametrów charakteryzujących stan czystości wody przedstawiają się następująco: wskaźnik substancji organicznych (BZT5, ChZTMn, ChZTCr, ilość tlenu rozpuszczonego) i mineralnych (zawartość chlorków i siarczanów, wskaźnik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa II; miano coli - klasa III; zawiesiny ogólne - klasa III. W roku 2005 zaobserwowano nieznaczną poprawę. Ogólna ocena składu jakościowego rzeki mieściła się w granicach IV i V klasy – wody niezadowalającej jakości.

Główne źródła zanieczyszczeń rzeki usytuowane są poza granicami gminy Łowicz, choć niewątpliwie miejskie wysypisko śmieci, o nie uszczelnionej czaszy, eksploatowane na wspólnym tarasie zalewowym Bzury i Bobrówki, może być poważnym źródłem zanieczyszczeń wód powierzchniowych i wód gruntowych w terenach przyległych. Zakłada się docelową jakość wody w Bzurze - w III klasie czystości.


Wszystkie pozostałe cieki wodne przepływające przez teren gminy lub graniczące z obszarem gminy to dopływy Bzury. Do większych cieków należą: Słudwia z Nidą, Bobrówka, Uchanka, Zwierzyniec z Zielkówką. Ich ujścia znajdują się na terenie gminy lub w granicach miasta Łowicza. Charakterystyczne dla układu przestrzennego sieci rzecznej na obszarach gminy jest jej asymetria; gęstość sieci rzecznej w obszarach położonych na południe od Bzury- w granicach Równiny Łowicko-Błońskiej- jest duża, w przeciwieństwie do obszarów północnych - Równiny Kutnowskiej, gdzie w zasadzie jedynym liczącym się, naturalnym ciekiem jest Słudwia.


Słudwia jest najdłuższym i jednym z niewielu w ogóle, lewobrzeżnym dopływem Bzury a w granicach gminy leży niewielki, ujściowy jej odcinek. Dolinę rzeki w dolnym jej biegu charakteryzuje niewielki spadek. Okresowo wysokie stany i przepływy po roztopach wiosennych i obfitych opadach letnich mogą stwarzać i tutaj zagrożenie powodziowe. Wody Słudwi są również silnie zanieczyszczone, zarówno zanieczyszczeniami z grupy substancji organicznych, jak i związkami biogennymi, składnikami zasolenia, zawiesinami. Również stan sanitarny wyrażony mianem Coli typu kałowego sytuuje wody rzeki poza normatywnymi klasami czystości. Badania jakości wód w 2005r wskazały V klasę czystości.


Prawobrzeżnym dopływem Bzury jest rzeka Bobrówka, której obszar źródliskowy leży w Bobrowej w gminie Łyszkowice. Koryto tej rzeki wyznacza południowo-zachodnią granicę gminy a następnie przebiega równolegle do koryta Bzury. Uchodzi w granicach miasta, tuż przy zachodniej granicy z gminą. Bobrówka zasila w swoim górnym i środkowym biegu stawy rybackie (położone są poza granicami gminy Łowicz). Wody tej rzeki zachowują wartości wskaźników organicznych, zasolenia, związków biogennych, zawiesin i stanu sanitarnego, odpowiadających II klasy czystości z wyjątkiem stężenia azotu azotanowego obniżającego klasę czystości do V. 

Zarówno Uchanka jak i Zwierzyniec zachowują na całej swej długości południkowy przebieg. Pierwsza z nich bierze początek w Godzianowie, druga - w Woli Drzewieckiej gm. Lipce. Oba cieki uchodzą do Bzury w obrębie miasta (prawobrzeżne dopływy. Stan czystości wg obserwacji (stan 2003) z uwagi na przekroczenia zanieczyszczeń biogennych opartych o wskaźniki: azotu azotynowego oraz fosforu ogólnego. Pozostałe grupy parametrów charakteryzujących stan czystości wody przedstawiają się następująco: wskaźnik substancji organicznych (BZT5, ChZTMn, ChZTCr, ilość tlenu rozpuszczonego) - klasa I; wskaźnik substancji mineralnych (zawartość chlorków i siarczanów, wskaźnik przewodnictwa elektrolitycznego) - klasa I; miano coli - klasa III; zawiesiny ogólne -klasa I.

Na całym obszarze gminy, ale szczególnie w jej części południowej, znajdują się inne cieki wodne (bez nazwy), o charakterze naturalnym i rowy melioracyjne, których wody bezpośrednio i pośrednio zasilają rzekę Bzurę. Należy się spodziewać, iż na te wody wprowadzają zanieczyszczenia środkami produkcji rolniczej, lokalnie także zrzuty ścieków komunalnych. Brak danych o stanie czystości wód nie pozwala określić skali tego oddziaływania.


Na terenie gminy nie występują większe powierzchnie wód stojących. Jedyne zbiorniki to wyrobiska pokopalniane w Guźni, bez odpływowe i bez dopływowe, zasilane wodami pierwszego poziomu wodonośnego. Zbiorniki o głębokości do 24 m od poziomu terenu otaczającego. Powierzchnia zbiorników ulega zmianie z uwagi na kontynuację eksploatacji na kierunku zachodnim i jednocześnie zapełnianie od strony wschodniej osadami z górniczego zakładu przetwórczego. Na terenie gminy Domaniewice, ale bezpośrednio przy południowo-zachodniej granicy z gminą Łowicz, znajdują się dwa, duże sztuczne zbiorniki wodne: jezioro Rydwan i jezioro Okręt, wykorzystywane do hodowli ryb (zasilane przez wody Bobrówki). Sporadycznie w terenach zabudowy wiejskiej spotyka się niewielkie sadzawki przyzagrodowe.


Cieki powierzchniowe występujące na obszarze gminy są związane hydraulicznie z pierwszym poziomem wód podziemnych, stąd podlegają wahaniom tego samego typu co płytkie wody podziemne (w cyklu rocznym - z maksimum w okresie wiosennym i minimum w okresie letnio-jesiennym). W rejonach płytkiego występowania utworów półprzepuszczalnych cieki powierzchniowe zasilane są, poza przepływem lateralnym (który jest również jednym z podstawowych źródeł zasilania wód powierzchniowych w terenach o gruntach przepuszczalnych) - poprzez infiltracje o charakterze podpowierzchniowym.

4.4.2. Wody podziemne.

Opisywany obszar położony jest wg podziału hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa 1991) w zachodnim krańcu regionu południowo-mazowieckiego stanowiącego południową część makroregionu wschodniego Niżu Polskiego. Region ten obejmuje Nieckę Mazowiecką jako główny element strukturalny. Na opisywanym obszarze wyróżnia się trzy piętra wodonośne o zasięgu regionalnym:

· 
piętro wodonośne kredy górnej - paleocenu,
· 
piętro wodonośne oligoceńsko - mioceńskie,
· 
piętro wodonośne czwartorzędu.

Pierwsze z nich tworzy właściwie jeden zespół wodonośny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez wyraźnego podziału na poziomy wodonośne. Występuje na głębokości od 100,0 do 150,0 m a zwierciadło piezometryczne kształtuje się pod ciśnieniem piezometrycznym rzędu ponad 1.000 kPa i ma charakter sub-artezyjski. W opisywanym rejonie piętro to nie ma znaczenia użytkowego. Lokalnie bowiem zastępuje je ilasto-marglisty górnokredowy kompleks izolacyjny a wodonośne stają się utwory dolnej kredy. Piętro trzeciorzędowe ma dwa różniące się bardzo poziomy wodonośne: oligoceński i mioceński, aczkolwiek pozostające w łączności hydraulicznej. Dominuje tu mioceński poziom wodonośny o dużym znaczeniu użytkowym. Występuje on na głębokości 83 - 94 m. poniżej poziomu terenu, pod warstwa izolacyjną iłów plioceńskich i cechuje się wydajnościami 40-90 m3/h. Zwierciadło piezometryczne poziomu kształtuje się na głębokości kilku metrów poniżej poziomu terenu.

W piętrze czwartorzędowym - podstawowym piętrze użytkowym w opisywanym rejonie, występują przeważnie dwa główne poziomy wodonośne. Są to poziomy:

· nadmorenowy - definiowany jako pierwszy poziom wodonośny czwartorzędu, charakteryzujący się ciągłym zwierciadłem swobodnym, zmiennej miąższości strefą wodonośną, tworzoną przez aluwialne piaski pokrywowe i fluwialne piaski holoceńskie oraz zasilaniem infiltracyjnym; w obrębie dolin rzecznych wody te mają ścisłe więzi hydrauliczne z wodami powierzchniowymi;

· podmorenowy (śródmorenowy) - definiowany jako drugi poziom wodonośny czwartorzędu, charakteryzujący się ciągłą, miąższą warstwą wodonośną tworzoną przez interglacjalną serię piaszczysto-żwirową, zwierciadłem naporowym i wybitnymi walorami użytkowymi; jest to pierwszy poziom użytkowy czwartorzędu.

Występowanie pierwszego poziomu wodonośnego na obszarze gminy jest zmienne i zróżnicowane. Daje się tu wyróżnić trzy główne obszary, dla których granicą jest wąsko rozumiana współczesna dolina Bzury, stanowiąca fizjograficzną granicę pomiędzy Wysoczyzną Kutnowską a Równiną Łowicko - Błońską. Są to obszary :

· „północny”, gdzie I poziom wodonośny cechuje się płytką strefą wodonośną i najczęściej jest zredukowany do sączeń w stropie glin zwałowych warciańskich lub iłów wkrzańskich zalegając przy tym dosyć płytko lecz jednak zdecydowanie poniżej 1,0 m ppt.,

· „południowy”, zdecydowanie bardziej zróżnicowany, gdzie I poziom wodonośny występuje najczęściej w strefie 1,0m. ppt. i często powyżej tej strefy, lecz cechuje się miąższą strefą wodonośną. 

· „południowo zachodni”, gdzie warunki występowania I poziomu wodonośnego zmieniają się w stosunku do obszaru południowego o tyle, iż w obszarze tzw. doliny kopalnej Chruślina strefa wodonośna osiąga bardzo duże miąższości przy jednoczesnym występowaniu zwierciadła znacznie poniżej 2,0m. ppt; I poziom wodonośny osiąga walory wybitnego poziomu użytkowego.

W obrębie licznych i rozległych dolin rzecznych i zagłębień bezodpływowych I poziom wodonośny, w szczególności w obszarze „południowym”, znajduje się w kontakcie hydraulicznym z wodami powierzchniowymi.

Drugi poziom wodonośny najczęściej nawiercany jest w strefie głębokości 20-25 m ppt. Jego zwierciadło piezometryczne stabilizuje się na głębokości 3-7 m ppt.


Wody I poziomu wodonośnego wykazują z reguły egzogeniczne zanieczyszczenie. Mimo tego są ujmowane i wykorzystywane w studniach kopanych. Są to najczęściej zanieczyszczenia typu komunalnego, cechujące się przekroczeniami stężeń azotanów, azotynów, amoniaku, chlorków, siarczanów i metali ciężkich, także pestycydów. Niższe poziomy wodonośne posiadają wody dobrej i bardzo dobrej jakości. Wody w obszarze kopalnej doliny Chruślina sklasyfikowano w klasie Ic jako nieznacznie zanieczyszczone. 


Wobec wciąż trwających regionalnych prac hydrogeologicznych zmierzających do uściślenia granic i ustanowienia prawnej ochrony obszarów zasilania dla głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce, w granicach gminy nie ma prawnie ustanowionych Obszarów Najwyższej i Wysokiej Ochrony wód podziemnych. Tym samym nie ma aktu wprowadzającego szczególne zasady gospodarowania przestrzenią z tytułu ochrony obszarów zasilania zbiorników wód podziemnych. Dokumentem, który wskazuje na istnienie na terenie gminy takich obszarów jest „Mapa Obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych w Polsce wymagających szczególnej ochrony” w skali 1:500000, sporządzona przez Instytut Hydrogeologii i Geologii Inżynierskiej Akademii Górniczo-Hutniczej w Krakowie w roku 1990 Zgodnie z „Mapą” na terenie gminy występują dwa główne zbiorniki wód podziemnych oraz po jednym obszarze wysokiej i najwyższej ochrony. I tak :

· cały obszar gminy znajduje się w brzeżnej, południowo - zachodniej części  GZWP nr 215 - Subniecka Warszawska. Obejmuje on poziomy wodonośne piętra trzeciorzędowego, w którym dominujący jest oligoceński poziom użytkowy. W obrębie tego zbiornika wyznaczono Obszar Wysokiej Ochrony, z centrum w rejonie Bełchowa, który obejmuje również południowo wschodni kraniec gminy Łowicz (fragmenty terenów wsi Parma i Zawady),

· południowo - zachodnia część gminy, na SW od linii Jamno Smug - Bocheń wchodzi w obszar GZWP nr 227, którym jest czwartorzędowy zbiornik dolinowy - dolina Chruślina. Cały ten zbiornik jest Obszarem Najwyższej Ochrony wód podziemnych, obejmującym I czwartorzędowy poziom wodonośny w dolinie kopalnej wieku eemskiego.

4.5. Uwarunkowania geologiczne i obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.


Opisywany teren położony jest w przeważającej części na południowo - zachodnim skłonie depresji Niecki Warszawskiej. Jest to centralna część długiej i wąskiej depresji o osi na kierunku NW - SE, zwanej Niecką Brzeżną, wypełnionej osadami kredy i paleocenu, pod którymi występują skały permu, triasu i jury, spoczywające na utworach paleozoiku budujących Platformę Waryscyjską. Niecka Warszawska obejmuje najgłębszą część Niecki Brzeżnej. Południowo - zachodnia granica tej struktury przebiega w przybliżeniu wzdłuż południowo - zachodniej granicy gminy. Dalej ku SW rozciąga się obszar odcinka „kutnowskiego” Wału Kujawskiego. Miąższość wypełniających nieckę utworów górnej kredy i paleocenu osiąga ponad 1200m. W stropie tych utworów, w okresie górotwórczych ruchów laramijskich powstała rozległa depresja wypełniona osadami od eocenu do pliocenu, tworząc tzw. Nieckę Mazowiecką. Utwory serii górnokredowej (wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzędowej (iły,  mułki piaski kwarcowe i glaukonitowe, także warstwy węgla brunatnego) zostały pokryte płaszczem osadów czwartorzędowych. 

Utwory czwartorzędowe mają podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzeźby współczesnej powierzchni terenu. Pokrywają one obszar gminy płaszczem miąższości średnio 50 m. Osady akumulacji lodowcowej zlodowacenia południowopolskiego występują jedynie w postaci niewielkich płatów wypełniających zagłębienia powierzchni trzeciorzędowej; zostały silnie zniszczone w czasie późniejszego megaglacjału środkowopolskiego. Dominują utwory deponowane w czasie zlodowaceń Odry i Warty, które utworzyły zręby płytkiego podłoża i podstawowe elementy geomorfologiczne. Ostatnim przejawem zlodowaceń na terenie gminy był stadiał Pilicy - stadiał maksymalny zlodowacenia Warty. W okresie późniejszych stadiałów Wkry i Mławki tego zlodowacenia oraz fazy leszczyńskiej zlodowacenia Wisły (bałtyckiego) przez teren gminy, w kierunku zachodnim, odprowadzane były ku zachodowi wody proglacjalne tworząc Pradolinę Warszawsko - Berlińską (Warty - Odry). Po cofnięciu się lądolodu zlodowacenia Wisły do położenia odpowiadającego zasięgowi fazy pomorskiej, w osi pradoliny rozpoczęły się procesy fluwialne budując dolinę pra-Bzury.

Serię utworów czwartorzędowych na terenie gminy stanowią przede wszystkim utwory lodowcowe, wodnolodowcowe i limnoglacjalne: gliny zwałowe, piaski akumulacji lodowcowej wodnolodowcowej oraz iły zastoiskowe. Miąższe serie lodowcowych glin zwałowych budują stropowe partie terenu w obszarach na północ od koryta Bzury, natomiast w części południowej dominują osady piaszczyste - piaski aluwialne pokrywowe i pradolinne. W stropie wysoczyzny budującej Równinę Kutnowską, na północ od doliny Bzury, w okolicach Niedźwiady i w osi doliny Słudwi, w miejscach zagłębień powierzchni warciańskiej, osadziły się iły warwowe (utwory zastoiskowe okresu stadiału Wkry). Osady okresu holocenu to głównie utwory fluwialne: piaski facji korytowej, mułki i mady rzeczne facji równin zalewowych oraz namuły i torfy facji starorzeczy a także piaski wydmowe występujące na niewielkim obszarze w południowo-wschodniej części gminy (na zwydmionej powierzchni aluwialnych piasków pokrywowych okresu zlodowacenia Wisły).

Na obszarze gminy nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.

4.6. Przyrodnicze obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.

Walory krajobrazowe środowiska i zasoby świata roślinnego.

Krajobraz gminy (krajobraz wyróżniany na podstawie cech przyrodniczych) jest typowym dla obszarów rolniczych. Charakteryzuje się fauną i florą w znacznym stopniu zorganizowaną i kontrolowaną przez człowieka, przy jednocześnie znacznym wpływie antropogenicznym na gleby (melioracje i nawożenie) oraz roślinność (zbiorowiska ruderalne i segetalne). Efektem antropogenicznych przekształceń są nie tylko obszary polne, ale również leśne i łąkowe, z towarzyszącym im drobnym osadnictwem. 

Niewątpliwie najcenniejszym obszarem w strukturze przestrzennej krajobrazu gminy, z punktu widzenia ochrony różnorodności biologicznej ekosystemów, pozostaje dolina rzeki Bzury, z odcinkiem ujściowym jej głównego, lewobrzeżnego dopływu - rzeki Słudwi oraz z równolegle przebiegającym (na odcinku około 11 km) doliną i korytem rzeki Bobrówki. Obszar ten jest szczególnie rozległy w części gminy położonej na zachód od granic miasta Łowicza, choć tylko część obniżenia dolinnego Bzury pozostaje w granicach administracyjnych gminy Łowicz. Zbocza doliny są bardzo łagodne w części zachodniej, natomiast w części wschodniej nieco bardziej zaakcentowane (od strony północnej). Zróżnicowanie hipsometryczne powierzchni terenu w dolinie jest niewielkie. Współczesne koryto Bzury zachowało charakter rzeki lekko meandrującej, szczególnie na odcinku wschodnim. W dolinie zachowały się liczne starorzecza, w części wciąż wypełnione wodą (np. Doły Szczudłowskie). Odmienny, bo w pełni skanalizowany przebieg, ma natomiast koryto rzeki Bobrówki. Powierzchnia doliny wykorzystywana jest rolniczo, głównie w formie trwałych użytków zielonych. Obszary wyżej położone zajmują pola uprawne a także osadnictwo wiejskie. Lasy łęgowe (łęgi jesionowo-olszowe), olsy i bagienne lasy olszowe porastające kiedyś dno doliny rzeki zajmują obecnie niewielkie, fragmentaryczne powierzchnie. Mimo tych przekształceń i utrzymującego się dużego zanieczyszczenia wód, dolina rzeki zachowuje wciąż wysokie walory przyrodnicze. W ekologicznym systemie obszarów chronionych pradolina warszawsko-berlińska (wykorzystywana na tym odcinku przez Bzurę) stanowi ważny równoleżnikowy ciąg dolinny - element przyrodniczy spełniający istotną rolę w krajowym systemie powiązań przyrodniczych. Wszystkie ciągi dolinne wyróżniane w tym systemie, spełniają ważną rolę środowiskotwórczą między innymi jako obszary o wysokiej produktywności ekologicznej i obszary powiązań o charakterze hydrologicznym, zapewniającym ciągłość wód powierzchniowych i płytkich wód podziemnych oraz - co za tym idzie - również obszary funkcjonowania ekosystemów związanych z tymi wodami.


Wskaźnik lesistość gminy wynosił 8,6 % -1998r, 9,8% - 2003r. Jest to wskaźnik niewielki, tym bardziej że wartości bonitacyjne gleb nie jest wysoki. Największe kompleksy leśne występują w części południowo-zachodniej gminy; przeważnie są to lasy Państwowego Gospodarstwa Leśnego (w części zdewastowane wskutek eksploatacji kruszywa). Mniejsze powierzchnie leśne znajdują się w części południowo-wschodniej (wsie Wygoda, Zawady), w centralnej (wieś Otolice) i w części północnej (wieś Strzelcew); są to prawie w całości lasy prywatne. Kompleksy leśne, generalnie rozdrobnione, zajmują siedliska bardzo ubogie, nieprzydatne dla rolnictwa, stąd niewielkie w ich obrębie zróżnicowanie zbiorowisk roślinności. Są to także zbiorowiska w większości zmienione lub całkowicie ukształtowane przez gospodarkę leśną. Istniejący drzewostan leśny to drzewostan sosnowy (w lasach prywatnych drzewostan pierwszego nasadzenia na gruntach porolnych wymagający przebudowy). Sośnie towarzyszą domieszki brzozy, czasem osiki. 


Bezpośrednio przy granicy południowo-zachodniej gminy, na styku z terenami leśnymi, ale już w granicach gminy Domaniewice, znajdują się dwa, duże stawy rybackie: Okręt i Rydwan. Na ich brzegach w zbiorowisku roślinności przywodnej - szuwarowej, znajdują się stanowiska lęgowe dla bardzo wielu gatunków ptaków. Tak duże nagromadzenie gatunków lęgowych ptactwa wodnego predysponuje ten obszar oraz jego bezpośrednie sąsiedztwo, do pełnej ochrony ich środowiska przyrodniczego i zachowania terenów w formie niezmienionej. 


Nowym, znaczącym ze względu na wielkość i formę, elementem w krajobrazie gminy są zbiorniki wodne pozostałe po eksploatacji żwirów i piasków w obrębie Wału Dąbkowickiego (wieś Guźnia w pobliżu stawów Okręt i Rydwan). Jest to nowa forma zagospodarowania terenu z trwającą wciąż eksploatacją i rekultywacją, stąd jeszcze nie wykształciła się tutaj bogata różnorodność biocenoz, oraz bogata różnorodność biologiczna w krajobrazie (mierzona liczbą gatunków, liczbą ekosystemów oraz sposobem uporządkowania i zależności pomiędzy poszczególnym ekosystemami). 

Formy ochrony.

Na terenie gminy obszary o najwyższych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, stanowiska cennych gatunków roślin i zwierząt, oraz fragmenty naturalnej szaty roślinnej objęte zostały prawną ochroną tworząc system obszarów chronionych, należy wymienić:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bzury (Uchwała Nr XIV/93/86 WRN w Skierniewicach, Rozporządzenie Nr 36 Woj. Skierniewickiego z dn.28.07.1997, Dz. Urz. Woj. Skier. Nr 18, poz.113) – projektowane Obszary Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlińskiej oraz Doliny Słudwi - Przysowy, położony jest w pasie doliny Bzury obejmujące fragmenty obszarów wsi: Jamno, Dąbkowice Górne, Guźnia, Mystkowice, Bocheń, Ostrów, Otolice, Jastrzębia, Świące, Szczudłów, Klewków, Niedźwiada, Popów, Zabostów Duży i Zabostów Mały. Tereny użytkowane są jako łąki, pastwiska oraz niewielkie kępy lasów. Obszar obejmuje fragmenty dolin rz. Bzury, Słudwi i Bobrówki;

- obszary Natura 2000, powstaje europejska sieć ekologiczna Natura 2000, która ma na celu ochronę cennych pod względem przyrodniczym i zagrożonych składników różnorodności biologicznej. W skład sieci Natura 2000 wchodzą: obszary specjalnej ochrony ptaków (OSO) - (Special Protection Areas - SPA) wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptaków, tzw. "Ptasiej", specjalne (projektowane) obszary ochrony siedlisk (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC) wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych wymienionych w załączniku I oraz gatunków roślin i zwierząt wymienionych w załączniku II do Dyrektywy.

Granice wszystkich wymienionych obszarów, obowiązujących i projektowanych różnych form ochrony mieszczą się w granicach Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Bzury, który to obszar spełni również funkcję otulinę dla obszarów położonych wewnątrz. 
Siedliska obszarów chronionych.

Przy wyznaczaniu obszaru stwierdzono występowanie na obszarze PLH100006 następujących siedlisk:

- lasy łęgowe i nadrzeczne zarośla wierzbowe,

- niżowe łąki użytkowane ekstensywnie,

- starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne,

- śródlądowe halofilne łąki,

- torfowiska nakredowe,

- torfowiska przejściowe i trzęsawiska,

- twardowodne oligo- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi łąkami ramienic

- zmiennowilgotne łąki trzęślicowe.

Pośród dominujących obszarów agrocenoz średniej i niskiej jakości wyodrębniono:

- ekosystem łąkowy o symbolu RZ, reprezentowany przez trwałe użytki zielone, zagrożone podtopieniami.
- zakrzaczenia i zadolenia Istniejące nieużytki zakrzaczone i zadrzewione o wysokim poziomie wód, oczka wodne.


Podstawowym siedliskiem obszarów chronionych są grunty orne oraz trwałe użytki zielone użytkowanych ekstensywnie z zadrzewieniami śródpolnymi oraz kompleksami leśnymi. Do najistotniejszych siedlisk dla bytowania ptaków, będących potencjalnymi ostojami na obszarze chronionym są:

- zarośla olszynowo- topolowe w paśmie brzegowym rzeki Bzury i Bobrówki,

- starorzecza Bobrówki w Bocheniu i "Doły Szczudłowskie" w Otolicach i Szczudłowie,

- kępy drzew śródpolnych i zadrzewień nad rowami melioracyjnymi, wyustępującymi w rozproszeniu na całym obszarze chronionym,

- kompleksy leśne w Szczudłowie, Jastrzębi i Otolicach,

- duże kompleksy łąk kośnych w dolinie Bzury i Bobrówki.

Ptaki w obszarach chronionych.

Fragment obszaru gminy w dolinie Bzury i Bobrówki wchodzi w skład obszaru chronionego obszaru sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO). Dla określenia granic obszaru uwzględniono występowanie ptaków wymienionych w załączniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG (Ptasiej)

	Nazwa polska
	Nazwa łacińska
	Środowisko
	Typ zachowań

	Bąk
	Botaurus stellaris
	Szuwary trzcinowe, starorzecza i torfianki
	Migruje

	Bączek
	Ixobrychus minutus
	Szuwary trzcinowe, starorzecza i torfianki, glinianki, żwirownie
	Migruje

	Czapla biała
	egretka alba
	Szuwary trzcinowe, starorzecza, brzegi jezior.
	Migruje

	Czapla purpurowa
	Ardea purpura
	Rozległe trzcinowiska i tereny bagienne porośnięte gęstą roślinnością.
	Migruje

	Bocian czarny
	Ciconia nigra
	Korony drzew
	Migruje

	Bocian biały
	Ciconia cicinia
	Krajobraz rolniczy z dużym udziałem łąk, gniazda w obrębie siedlisk ludzkich
	Migruje

	Łabędź mały
	Cygnus columbia-nus
	
	Wyłącznie przeloty.

	Łabędź krzykliwy
	Cygnus cygnus
	Szuwary, starorzecza, stawy hodowlane
	Zimuje na niezamarzających zbiornikach i rzekach

	Bernikla białolica
	Branta leukopsis
	
	Wyłącznie przeloty.

	Bielik
	Haliaeetus albicilla
	Stare lasy w otoczeniu zbiorników wodnych
	Zimuje przy rzekach i niezamarzniętych jeziorach

	Błotniak stawowy
	Circus aeruginosus
	Trzcinowiska i zarośla wierzbowe na obrzeżach zbiorników wodnych
	Migruje

	Błotniak łąkowy
	Cirrus pygargus
	Otwarte tereny podmokłe, uprawy zbóż.
	Migruje

	Kropiatka
	Porzana porzana
	Stały poziom wód o głębokości do 30cm. Strefy przejściowe pomiędzy trzcinowiskami a turzyciowiskami.
	Sporadycznie zimuje.

	Zielonka
	Porzana parava
	Rozległe, zwarte łany trzcin, pałek wodnych, sitowia i turzyc.
	Migruje

	Derkacz
	Crex crex
	Podmokłe łąki, z bogatą roślinnością zieloną, torfowiska niskie i turzycowiska, ugory, pola uprawne (rzepak, łubin)
	Migruje


	Nazwa polska
	Nazwa łacińska
	Środowisko
	Typ zachowań

	Żuraw
	Grus grus
	Podmokłe lasy olszowe i łęgowe, zakrzewione bagna i torfowiska, obrzeża jezior i stawów rybackich
	Migruje

	Batalion
	Philomachus pugnax
	Zalewowe Łąki, turzycowiska i pastwiska w dolinach rzek.
	Migruje

	Rybitwa rzeczna
	Sterna hirundo
	Odcinki rzek o naturalnym korycie z piaszczystymi wyspami i odsypiskami, stawy rybne, żwirownie, zbiorniki retencyjne
	Migruje

	Rybitwa białowąsa
	Childonias hybridus
	Nizinne jeziora słodkowodne, bagna, stawy rybne z brzegami z bujną roślinnością.
	Migruje

	Rybitwa Czarna
	Childonias niger
	Płytkie zarastające stawy rybne, jeziora, starorzecza z kożuchami roślin wodnych (grzybienie, grążele, skrzypy)
	Migruje

	Zimorodek
	Albedo atthis
	Doliny rzek, większych strumieni, zwłaszcza na odcinkach zalesionych o urwistych brzegach, skarpy jezior i rzek.
	Osiadłe, z nastaniem mrozów przemieszczają się na południe Europy

	Dzięcioł Czarny
	Dryocopus martius
	Bory szpilkowe i mieszane  ze starymi bukami i sosnami
	Zimuje

	Lerka
	Lullula arborea
	Tereny półotwarte, piaszczyste wrzosowiska na skrajach lasów, sosnowe zagajniki w wieku do 5 lat,
	Migruje

	Świergotek polny
	Anthus campestris
	Tereny ciepłe i otwarte, skąpo pokryte roślinnością miejscami porośnięte wyższą trawą lub niskie krzewy.
	Migruje

	Podróżniczek
	Luscina svecica
	Gęsto zakrzaczone obszary podmokłe wzdłuż większych rzek i na obrzeżach zbiorników, torfowiska i trzcinowiska
	Płytkie zarastające stawy rybne

	Pokrzewka jarzębata
	Sylwia nisoria
	Cierniste zarośla na terenie otwartym lub na skraju lasu.
	Migruje

	Gąsiorek
	Laniu collurio
	Krajobraz rolniczy, z kępami krzewów (najchętniej ciernistych) uprawy leśne, prześwietlone ogrody i parki
	Migruje

	Ortolan
	Emberiza hortulana
	Otwarty krajobraz rolniczy ze skupiskami starych drzew (aleje śródpolne) brzegi lasów, śródpolnych zakrzywień i sadów
	Migruje


Uwzględniono również regularnie występujące gatunki ptaków migrujących nie wymienione w Załączniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG (Ptasiej)
	Nazwa polska
	Nazwa łacińska
	Środowisko
	Typ zachowań

	Perkozek
	Tachybaptus rufikollis
	Gęsto zakrzaczone obszary podmokłe wzdłuż większych rzek i na obrzeżach zbiorników
	Sporadycznie zimuje.

	Perkoz rdzawoszyi
	Podiceps grisegena
	Płytkie zarastające stawy rybne lub starorzecza.
	Sporadycznie zimuje.

	Zausznik
	Podiceps nigricollis
	Płytkie zarastające stawy rybne lub starorzecza.
	Migruje

	Gęś zbożowa
	Anser fabalis
	
	Wyłącznie przeloty.

	Gęś białoczelna
	Anser albifrons
	
	Wyłącznie przeloty.

	Świstun
	Anas penelope
	
	Wyłącznie przeloty.

	Cyranka
	Anas querquedula
	Rozległe zalewowe łąki, starorzecza i rozlewiska.
	Migruje

	Płaskonos
	Anas dypeata
	Rozległe zalewowe łąki, starorzecza i rozlewiska.
	Migruje

	Głowienka
	Aythya ferina
	Silnie zarośnięte jezora i stawy o głębokości do 2,5m, gęste łany trzcin i pałek wodnych.
	Migruje

	Łyska
	Fulica atra
	Żyzne zbiorniki wodne z bujną roślinnością nadbrzeżną.
	Osiadłe, z nastaniem mrozów przemieszczają się na południe Europy

	Czajka
	Vanellus vanellus
	Zalewowe i wilgotne łąki o krótkiej trawie, pastwiska.
	Migruje

	Rycyk
	Limosa limosa
	Podmokłe, zalewowe Łąki w dolinach rzek, z urozmaiconą rzeźbą podłoża, wilgotne torfowiska, obrzeża pastwisk, łąki w nieckach jezior i stawów
	Migruje

	Krwawodziób
	Trinia totanus
	Podmokłe, zalewowe Łąki w dolinach rzek, z urozmaiconą rzeźbą podłoża, wilgotne torfowiska, obrzeża pastwisk, łąki w nieckach jezior i stawów
	Migruje

	Śmieszka
	Larus ridibundus
	Tereny podmokłe, trzcinowiska i turzowiska w zbliżeniu do terenów otwartych pola i łąk
	Migruje

	Rybitwa białoskrzydła
	Chilidonias leukopterus
	Silnie podmokłe turzycowiska, płytkie rozlewiska wśród łąk, zarastające starorzecza
	Migruje


Z analizy stanu użytkowania obszaru chronionego (Aneks do opracowania ekofizjograficznego gminy Łowicz – 2007r.) i występowania siedlisk odpowiednich dla bytowania poszczególnych gatunków ptaków na obszarze gminy wynikają następujące wnioski (:

- stan użytkowania i ukształtowania terenu jest zbliżony do siedlisk krajobrazu rolniczego z dużym udziałem łąk kośnych, ze skupiskami drzew, kompleksów leśnych boru świeżego i olsu, śródpolnych zakrzewień,
- występują w dolinie Bzury i Bobrówki fragmenty starorzeczy (oczka wodne) z drzewostanem pół-naturalnym decydujące o różnorodności biologicznej i stanie siedlisk,

- niekorzystnie kształtuje się użytkowanie gruntów na styku z liniami brzegu rzeki Bzury i Bobrówki, pas obudowy biologicznej brzegu zawęża się niejednokrotnie do 2m od gruntów ornych,
- należy się spodziewać występowania w tych siedliskach ptaków takich jak: Bocian biały, Bernikla białolica, Błotniak łąkowy, Batalion, Gąsiorek, Ortolan, Gęś zbożowa, Gęś białoczelna, Świstun, Czajka, Śmieszka,

- nie należy wykluczyć sporadycznego wystąpienia innych wymienionych w dyrektywie gatunków przy sprzyjających warunkach (zaniechanie upraw łąk, podniesienie poziomu wód gruntowych z wystąpieniem zabagnień).
4.7. Udokumentowane złoża kopalin i tereny górnicze.

Rozpoznane na terenie gminy surowce mineralne to naturalne kruszywa mineralne jakimi są wodnolodowcowe utwory okruchowe oraz gliny eluwialne i  zwałowe (genetycznie związane ze stadiałem Pilicy zlodowacenia Warty), jako surowce ilaste ceramiki budowlanej (opracowanie CUG Kombinat Geologiczny „Północ” -”Surowce użyteczne miasta i gminy Łowicz.”, 1981 r.). Duże nagromadzenie kruszyw naturalnych występują w obrębie Wału Dąbkowickiego, gdzie prowadzona jest na skalę przemysłową ich eksploatacja. W obszarze tym wymienia się udokumentowane złoża kruszywa piaszczysto - żwirowego, eksploatowane przez Kopalnie Surowców Mineralnych „Kosmin” w Łodzi - złoża „Rydwan” (wyeksploatowane), „Dąbkowice Górne” (wyeksploatowane), „Dąbkowice III” (wyeksploatowane), Guźnia W (wyeksploatowane) i „Guźnia I” (w trakcie eksploatacji). 

Na podstawie decyzji Wojewody Łódzkiego z dnia 07.07.2005r. (Znak DG.Sk.IV.7412-2-24/05) w sprawie udzielenia koncesji na wydobywanie kopaliny, w gminie Łowicz prowadzona jest eksploatacja kruszywa naturalnego (piasku i piasku ze żwirem) z części złoża "Guźnia I", położonego na gruntach miejscowości Guźnia. W decyzji tej wyznaczony został obszar i teren górniczy "Gużnia  I-2", a czas obowiązywania koncesji upływa z dniem 31 grudnia 2015r. Istnieje duże prawdopodobieństwo powiększenia w toku gelogicznych prac poszukiwawczych i rozpoznawczych, zasięgu występowania udokumentowanych zasobów złóż kruszywa naturalnego w tym rejonie. Drugą kopaliną występującą na terenie gminy, w granicach wsi Popów, jest glina zwałowa stanowiąca surowiec ilasty dla produkcji grubościennych wyrobów ceramiki budowlanej, głównie cegły pełnej. Z udokumentowanych złóż wymieniono „Kręta Niedźwiada” (położone pomiędzy zabudową wsi Niedźwiada, nieeksploataowane i częściowo zabudowane), „Klewków I” (wyeksploatowane) i „Klewków II” (nieeksploatowane). Jakość surowców ilastych na obszarze gminy nie jest dobra, stąd obserwuje się zaniechanie produkcji w cegielniach pracujących na tych złożach.

4.8. Wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Uwarunkowania ekologiczne.

Wszystkie zasoby środowiska przyrodniczego wymagają ochrony. Na terenie gminy dotyczy to w szczególności: wód podziemnych, wód powierzchniowych, gruntów rolnych, kopalin i krajobrazu. 


W zakresie ochrony wód powierzchniowych uwarunkowania wynikają z konieczności zachowania lub przywrócenia rzekom na całych odcinkach - jakości wody na poziomie gwarantującym ich użyteczność dla różnych celów gospodarczych. Odnosi się to zarówno do tak dużych rzek jak Bzura, Słudwia, Bobrówka, Uchanka, Zwierzyniec z Zielkówką, jak również do bezimiennych ich dopływów - cieków naturalnych i melioracyjnych. Ponieważ główne źródła zanieczyszczeń wód powierzchniowych (przede wszystkim Bzury i Słudwi) położone są poza granicami gminy Łowicz, stąd w sposób oczywisty działania ochronne podejmowane w gminie będą w wielu przypadkach, jednymi z wielu działań cząstkowych, wymaganych dla przywrócenia czystości rzekom. Dotychczas nie rozwiązany jest problem oczyszczania odcieków z funkcjonującego we wsi Jastrzębia składowiska odpadów komunalnych. Niebezpieczeństwo utrzymania nie najlepszego stanu wód lub dalszego pogorszenia ich jakości, wynika w jakimś stopniu również z braku kompleksowych rozwiązań gospodarki wodno-ściekowej i gospodarki odpadami stałymi w terenach zabudowy osadniczej w obrębie gminy. Jakkolwiek istniejąca forma i rodzaj zabudowy (zagrody na dużych działkach) nie należy do szczególnie uciążliwych dla środowiska wodno-gruntowego, należy liczyć się ze zjawiskiem stałego wzrostu wielkości zrzutów nie oczyszczonych ścieków komunalnych do gruntu i wód powierzchniowych na terenie gminy (chociażby z racji prawie 100% wyposażenia zabudowy w sieć wodociągową). A na obszarze gminy sieć kanalizacji sanitarnej jest w trakcie realizacji. Znaczna ilość (25%) siedlisk zabudowy zagrodowej nie posiada żadnego urządzenia odprowadzenia i gromadzenia ścieków. 

Do istotnych uwarunkowań dla gospodarki przestrzennej gminy a wynikających ze stanu środowiska przyrodniczego i stanu dotychczasowego zainwestowania, należy zaliczyć zagrożenie powodziami w dolinie rzeki Bzury i Bobrówki i w ujściowym odcinku rzeki Słudwi. Na terenie gminy nie występują obwałowania przeciwpowodziowe - tego typu urządzenia istnieją w dolinie Bzury w obrębie miasta Łowicza. W granicach terenów zalewowych ( wody 0,5%) według opracowania „ Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej Etap I, rz. Bzura” 2007r. znajdują się duże powierzchnie użytków zielonych, także pola uprawne, a nawet część terenów zabudowy wiejskiej (wsi Szczudłów i Świące). Obszary zagrożone powodzią są szczególnie rozległe w zachodniej części doliny Bzury. W ich granicach znajdują się wszystkie istniejące drogi komunikujące na zewnątrz zabudowę wsi Świące, Ostrów i Otolice. Zagrożenie powodzią może wystąpić w miesiącach marzec i kwiecień (powódź roztopowa) oraz w miesiącach lipiec i sierpień (powódź opadowo-rozlewna). Z powyższych względów, przy formułowaniu kierunków rozwoju przestrzennego gminy należałoby rozważyć wprowadzenie ograniczeń w dostępności dla zabudowy, terenów przyrzecznych Bzury i Bobrówki. 


W zakresie ochrony wód podziemnych - uwarunkowania dotyczą ochrony poziomu wodonośnego czwartorzędu oraz poziomu trzeciorzędowego - mioceńskiego jako głównych poziomów użytkowych na obszarze gminy. Dla istniejących 8-miu komunalnych ujęć wód podziemnych (czwartorzędowych i trzeciorzędowych) obowiązują strefy ochrony bezpośredniej w wielkościach ustanowionych w przepisach szczególnych dla studni wierconych (8-10 m.). W ramach propozycji do programów zadań rządowych wynikających z realizacji przepisów ustawy o ochronie i kształtowaniu środowiska Wojewoda wskazuje na potrzebę ochrony rezerwy wód podziemnych dla zaopatrzenia komunalnego miasta Łowicza. Terenem ochrony jako miejsca potencjalnych ujęć wód podziemnych dla miasta, jest fragment wsi Wygoda, położony w bezpośrednim sąsiedztwie z granicą miasta (obszar rozpoznanych zasobów wód trzeciorzędowych). Wykaz działań, których wykonywanie w ustanowionych strefach ochronnych ujęć wody jest zabronione, zawierają przepisy szczególne - ustawa Prawo wodne. Stosownie do treści tych przepisów w strefach ochronnych ujęć wody zabrania się zakładania cmentarzy, wykonywania wierceń i odkrywek, gromadzenia ścieków i składania odpadów oraz wykonywania wszelkich robót i czynności, które mogą zmniejszyć przydatność wody lub wydajność ujęć. Płytkie i miąższe występowanie pierwszego poziomu wodonośnego czwartorzędu (stanowiącego pierwszy użytkowy poziom wód podziemnych) w południowych obszarach gminy, wymusza podejmowanie przedsięwzięć mających na celu ochronę tych wód przed zanieczyszczeniem. Do podstawowych przedsięwzięć ochronnych w tym zakresie, z dziedziny gospodarki przestrzennej, należy zaliczyć porządkowanie gospodarki wodno-ściekowej w terenach wiejskich i wdrażanie systemowych rozwiązań dla utylizacji ścieków sanitarnych.


W zakresie ochrony gruntów rolnych zasady gospodarowania przestrzenią gminy określają przepisy ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Stosownie do treści tej u stawy szczególnej ochronie podlegają:

· grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, stanowiące grunty orne i sady klas bonitacyjnych od II do IVb oraz użytki zielone klas od II do IV,

· grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, stanowiące grunty orne, sady i użytki zielone wszystkich klas bonitacyjnych.

W strukturze wykorzystania terenów wyżej opisane grunty rolne, położone w znaczących powierzchniowo kompleksach i poza wykształconymi ciągami zabudowy, winny być przeznaczone wyłącznie do prowadzenia produkcji roślinnej (wykluczenie możliwości przeznaczenia tych gruntów na cele nierolnicze). Z kolei pozostawanie w użytkowaniu rolniczym gruntów słabej jakości, głównie w części południowej gminy, nie jest zjawiskiem pozytywnym z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody. Alternatywą jest wprowadzenie do tych terenów gospodarki leśnej. Zalesienia ograniczą zjawisko antropopresji na środowisko przyrodnicze - eliminując lub zapobiegając degradacji gleb najsłabszych wskutek działalności rolniczej. Zwiększenie wskaźnika lesistości tych terenów winno pozytywnie oddziaływać na pozostałe elementy środowiska przyrodnicze, a także na zwiększenie produktywności rolniczej pozostałych użytków rolnych (w skali makro). 

Pozostaje nierozwiązywalnym problem ujemnego oddziaływania ruchu pojazdów na stan i produktywność gleb w terenach przyległych do ważnych szlaków komunikacyjnych. W szczególności dotyczy to wysokoproduktywnych terenów rolnych wsi Popów, Zabostów Duży, Zabostów Mały, Klewków i Niedźwiada, terenów ogródków działkowych w Niedźwiadzie - położonych wzdłuż trasy drogi krajowej nr 2. Zakres tego oddziaływania może się zmniejszyć z chwilą realizacji sieci autostrad i poprawy jakości taboru użytkującego te drogi.


W zakresie ochrony lasów i gruntów leśnych uwarunkowania wynikają przede wszystkim z przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych oraz ustawy o lasach. W zagospodarowaniu gminy należy wyłączyć lasy jako miejsca lokalizacji inwestycji nie związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej. Niewielka lesistość terenów gminy wymusza szczególnie rygorystyczne zasady ochrony istniejących powierzchni zalesionych. Obszarem konfliktu pomiędzy potrzebą ochrony lasów a potrzebą ochrony i racjonalnego wykorzystania złoża kopaliny jest Wał Dąbkowicki - miejsce trwającej, na skalę przemysłową eksploatacji piasku i żwiru. Część lasów została już trwale wyłączona z produkcji leśnej - tereny poeksploatacyjne, wcześniej zalesione, zostały zrekultywowane i zagospodarowanie jako zbiornik wodny. Na terenie gminy nie występują kompleksy leśne uznane w trybie przepisów ustawy o lasach - za lasy ochronne.


W zakresie ochrony powierzchni ziemi najistotniejszym zagadnieniem przy formułowaniu kierunków rozwoju przestrzennego, przede wszystkim w południowo-zachodnich terenach gminy, pozostaje określenie sposobu wykorzystania obszarów po rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i możliwości odtworzenia zniszczonych wartości przyrodniczych i użytkowych tych terenów. Doprowadzenie do pierwotnego, naturalnego ukształtowania rzeźby terenu w obrębie Wału Dąbkowickiego, z uwagi na skalę zaistniałych przekształceń jest niemożliwe celowe jest pozostawienie akwenów wodnych z docelowym powiązaniem zbiorników z rz. Bobrówką. Na pozostałych terenach powyrobiskowych (Popów i Niedźwiada) forma dokonanych i dokonywanych przekształceń powierzchni ziemi (płytkie i suche wyrobiska) - nie wyklucza rolnego lub leśnego zagospodarowania tych terenów.


W zakresie ochrony krajobrazu uwarunkowania dla rozwoju przestrzennego gminy sformułowane zostały w przepisach prawa miejscowego. Dotyczą brzeżnych obszarów gminy (obrzeża południowo-zachodnie, zachodnie i północno-zachodnie - do ujścia rzeki Bobrówki), które poddane zostały ochronie przez utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bzury. W granicach gminy Łowicz znajduje się tylko fragment chronionego obszaru doliny; pozostałe tereny znajdują się w gminach: Bielawy, Domaniewice i Zduny. Obszar chronionego krajobrazu Doliny Bzury utworzony zostały Uchwałą Nr XIV/93/86 Wojewódzkiej Rady Narodowej z dnia 26 września 1986 r. w sprawie utworzenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszarów krajobrazu chronionego (publ.Dz.Urz. Województwa Skierniewickiego Nr 5 poz. 126). Rozporządzeniem Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu zostały uściślone granice obszaru Doliny Bzury oraz ustanowione nowe zasady gospodarowania w tych terenach. W myśl w/wym. przepisów prawa, w obszarze zabronione jest lokalizowanie obiektów szczególnie szkodliwych dla środowiska, obiektów naruszających walory krajobrazowe środowiska, obiektów o charakterze turystyczno-wypoczynkowym w odległości mniejszej niż 60 m. od linii brzegowej wód powierzchniowych (za wyjątkiem kąpielisk, przystani, pomostów itp. urządzeń) i w takiej samej odległości od granicy lasu (za wyjątkiem parkingów) oraz osuszanie torfowisk, mokradeł i oczek wodnych.

Podejmowane działania mające na celu objęcie ściślejszą ochroną terenów stawów Rydwan i Okręt (projekty ustanowienia zespołu przyrodniczo-krajobrazowego), położonych w gminie Domaniewice, ale w bezpośredniej styczności z gminą Łowicz, przekładają się na potrzebę wzmożenia ochrony środowiska przyrodniczego terenów przygranicznych. Obszar postulowanej otuliny to jednocześnie fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bzury - formy i obszaru ochrony środowiska przyrodniczego, prawnie już ustanowionego.

Uwarunkowania sozologiczne.

Uwarunkowania sozologiczne wynikają z istniejących lokalizacji inwestycji i obiektów mogących pogorszyć stan środowiska. Są to obiekty i inwestycje, których funkcjonowanie może wpływać na sposób zagospodarowania terenów sąsiednich. Należą do nich:
- sieć dróg,

- linie kolejowe,

- tereny eksploatacji kopalin,

- składowisko odpadów komunalnych miasta Łowicza,
- stacja linii radiowych w Dąbkowicach Górnych,

- obiekty produkcji zwierzęcej o wielkości powyżej 40DJP.

Do oceny zasięgu wpływów komunikacyjnych posłużono się metodą uproszczoną opartą na opracowaniu "Obliczeniowe metody określania poziomów hałasu zewnętrznego" - IKŚ J. Sadowski, Z. Engel). Z opracowań porównawczych wynika jednocześnie twierdzenie że granice terenu o przekroczeniach akustycznych przekraczają zdecydowanie zasięg emisji pyłów zawieszonych i innych substancji.
Poniższe zestawienie określa przybliżone szerokości pasów terenu podlegających oddziaływaniom komunikacyjnym (liczone od krawędzi jezdni).

	Nr drogi
	Prognoza

na rok 2020

(poj. rzecz/dobę)
	Prognoza wielkości ruchu w szczycie

(poj. rzecz/h)
	Zasięg szacunkowy hałasu o wielkości dopuszczalnej dla zabudowy mieszkaniowej (55dB) w m od krawędzi jezdni.

	2-Poznań
	19700
	1600
	100

	2-Wa-wa
	23100
	1900
	150

	14
	15150
	1250
	100

	70
	7600
	650
	35

	584
	2500
	200
	8

	703
	2400
	200
	8

	704
	3000
	250
	10

	2119E
	1100
	100
	3

	2707E
	1100
	100
	3

	2752E
	1100
	100
	3

	Pozostałe drogi powiatowe i gminne 
	do 500
	50
	1


Należy przyjąć, że pasy terenu styczne do linii rozgraniczających dróg krajowych o szerokości od 35m do 150m będą podlegały oddziaływaniom hałasu o wskaźniku przekraczającym dopuszczalne normy dla zabudowy mieszkaniowej.

Linie kolejowe: Warszawa - Kutno, Warszawa - Łódź, Łowicz - Łódź i Łowicz - Skierniewice; - w terenach przyległych do tych tras należy liczyć się z występowaniem uciążliwości dla środowiska, przede wszystkim w zakresie hałasu i wibracji; Miejscami potencjalnych konfliktów wynikających z funkcjonowania tych obiektów mogą być tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej wsi Zielkowice (niewielkie powierzchnie), dla siedlisk położonych w odległości do 120m, licząc od krawędzi torów (brak jest pomiarów określających zasięg faktycznych uciążliwości).

Napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napięć: 400 kV i 110 kV - w terenach wokół tych linii występują uciążliwe oddziaływania pól elektromagnetycznych. Zasięg ograniczonego użytkowania wynikły z oddziaływania tych linii wynosi odpowiednio: 33 m. i 14,5 m., licząc od zewnętrznych przewodów (normy ustalone przepisami o bezpieczeństwie pracy).

Tereny eksploatacji kopalin w Dąbkowicach i Guźni, decydują o emisji hałasu związanego z ruchem samochodów (brak kolizji z zabudową) oraz z nieodwracalnymi zmianami powierzchni terenu (w miejsce terenów leśnych i rolnych powstają tereny leśne i wodne o znacznych deniwelacjach. Eksploatacja metodą "spod wody" nie powoduje zmian stosunków wodnych w przylegających terenach.

Składowisko odpadów komunalnych miasta Łowicza, usytuowane we wsi Jastrzębia, w terenach przygranicznych z miastem. Podstawowe wskaźniki zanieczyszczeń składowiska przytoczono w rozdziale 2.4. niniejszego opracowania. Dotyczą one emisji:

- zanieczyszczeń mikrobiologicznych,

- gazu wysypiskowego,

- pyłu z transportu i wyładunku,

- hałasu,

- wody I poziomu wodonośnego w klasie B - jako wody średnio zagrożone.

Maksymalny zasięg stężeń (wykraczających poza dopuszczalne normy) substancji gazowych - 80m od granicy składowiska po stronie północnej i północno-wschodniej, na pozostałych kierunkach od 30 do 40m.

Stacja Linii Radiowych w Dąbkowicach Górnych - w terenie wokół tej stacji może występować szkodliwe promieniowanie niejonizujące w postaci pól elektromagnetycznych o częstotliwości od 0,1 do 300 MHZ. W sąsiedztwie Stacji poza zakładowym budynkiem mieszkalnym, nie występują inne siedliska zamieszkania.
Zgodnie z wykazem zawartym w rozdziale 2.6. opracowania na obszarze gminy znajdują się obiekty produkcji zwierzęcej o wielkości powyżej 40DJP. Największe w Bocheniu, Niedźwiadzie i Małszycach o wielkości powyżej 100 DJP do 250 DJP. Żaden z tych obiektów nie jest położony w obszarach chronionych a obiekty w Bocheniu są zbliżone do budynków mieszkalnych na odległość do 100m.

Dla wyżej wymienionych istniejących obiektów, w przypadkach w których nie będą mogły być wyeliminowane ich uciążliwe oddziaływania na środowisko, należy liczyć się z możliwością wprowadzania ograniczeń w użytkowaniu terenów przyległych, w tym ograniczeń w zakresie przeznaczania tych terenów w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

Oprócz wyżej wymienionych obiektów, tj. tras komunikacyjnych, linii elektroenergetycznych wysokich napięć, składowiska odpadów, największe z nich (z racji rozległości terenów przez nich zajmowanych lub obsługiwanych) to: ropociąg relacji Płock - południe (obiekt „niebezpieczny” dla środowiska głównie jako potencjalne źródło wystąpienia nadzwyczajnych zagrożeń środowiska) oraz gazociąg wysokiego ciśnienia Skierniewice - Łowicz. Dla rurociągu paliwowego niezbędne jest zachowanie obszaru bez zabudowy i zadrzewień o szerokości 35m, której środek stanowi oś rurociągu, realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi operatora rurociągu paliw płynnych na warunkach określonych w przepisach szczególnych przy czym dopuszczone jest przekraczenie strefy bezpieczeństwa rurociąg paliw płynnych drogami i sieciami infrastruktury technicznej oraz obowiązuje zakaz realizacji innych budowli oraz składowania materiałów palnych. Dla gazociągu wysokiego ciśnienia niezbędne jest określenie:

a) strefy kontrolowanej o szerokości po 3m od osi gazociągu w obydwie strony, w której obowiązują zakazy zagospodarowania określone przepisami szczególnymi, a w tym między innymi: zakaz realizacji budynków, urządzania stałych składów i magazynów, sadzenia drzew i krzewów oraz prowadzenia działalności mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji,

b) obszaru, w której dopuszcza się realizację obiektów budowlanych z wyjątkiem strefy kontrolowanej pod nadzorem operatora sieci gazowej na warunkach określonych w przepisach szczególnych.


Innego rodzaju uwarunkowaniami dla rozwoju i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, wynikłymi z dotychczasowego stanu zagospodarowania i zabudowy, są uwarunkowania wynikłe z zaniechania (nienadążania) realizacji infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, zbiórki i utylizacji odpadów komunalnych oraz zmniejszenia emisji zanieczyszczeń do powietrza w sezonie grzewczym. Podjęcie działań w celu ograniczenia, a następnie wykluczenia zagrożeń zanieczyszczaniem wód powierzchniowych i podziemnych, gleb, a także w mniejszym stopniu - powietrza atmosferycznego, wymaga podjęcia szeregu przedsięwzięć inwestycyjnych z zakresu infrastruktury komunalnej.
5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury współczesnej.
5.1. Kulturowe obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów odrębnych.

Historia ziem, które obecnie znajdują się w granicach gminy Łowicz, nierozerwalnie wiąże się z historią miasta Łowicza - jednego z najstarszych miast Rzeczypospolitej. Przez ziemie te przebiegały drogi handlowe z zachodu na wschód i z południa na północ, a miasto usytuowane zostało na skrzyżowaniu tych dróg. Występowanie Łowicza jako ośrodka miejskiego wiąże się już z XII w., choć dopiero rok 1283 przyjmuje się jako datę lokacji miasta. Ślady osadnictwa na terenie wokół Łowicza są jeszcze starsze, o czym świadczą liczne na terenie gminy stanowiska archeologiczne. Główną osią osadnictwa w czasach przed średniowiecznych była rz. Bzura, jedyny szlak komunikacyjny na terenie puszczy. 
Świadczą o tym zbadane stanowiska:
· w Bocheniu - grodzisko wczesnośredniowieczne. W świetle źródeł archeologicznych byłby to najstarszy gród tej części Mazowsza - prawdopodobnie z V/VI w. ne (opracowanie Andrzeja Kosiorka „Bocheń-najstarszy ośrodek grodowy na południowo-zachodnim Mazowszu”). W stanie istniejącym jest to piaszczyste wyniesienie w kształcie nieregularnej elipsy o powierzchni ok.3,5 ha i wysokości 2-3 m., otoczone starorzeczem Bzury i rzeką Bobrówką;
· w Bocheniu - stanowisko archeologiczne nr 13, obejmujące pozostałości osady wczesnośredniowiecznej (XI/XIII w.) i prawdopodobnie także osadnictwa znacznie wcześniejszego - epoki kamienia, kultury łużyckiej (sprawozdanie z prac archeologicznych przeprowadzonych w dniach 17.05-28.05.85 r na stanowisku nr 13 w miejscowości Bocheń - autor Andrzej Kosiorek). To, wielokulturowe stanowisko leży na lewym brzegu rzeki Bobrówki, w miejscu nieodległym od wyżej opisanego grodziska (piaszczyste wyniesienie w dolinie rzecznej).

Późniejsze ślady wskazują na zasiedlanie obszarów tarasów nadzalewowych pośród bagien i rozlewisk oraz dopływów rz. Bzury. Charakterystyczny jest jednak bliski kontakt osadnictwa z rzekami.

Łowicz jako znaczący ośrodek handlowy, miejsce znanych nawet poza granicami kraju jarmarków łowickich, oddziaływał stymulująco na gospodarkę tych terenów. Dzieje ziem łowickich to przede wszystkim dzieje własności ziemskiej arcybiskupstwa gnieźnieńskiego, charakteryzujące się pewną odrębnością gospodarczo-administracyjną w stosunku do terenów otaczających. Odrębność ta wzrosła w XIX w. po sekularyzacji dóbr kościelnych i po przeprowadzeniu reformy uwłaszczeniowej w czasach Księstwa Łowickiego (znacznie wcześniej niż gdzie indziej). Wiąże się z większą zamożnością społeczności zamieszkującej tereny księstwa i z tym związaną innością struktur osadniczych, odmiennością w sferze kulturowej, w sferze budownictwa. Najbardziej widocznym i utrwalonym efektem przeprowadzonej w I połowie XIX w. komasacji, była zmiana dotychczasowych kształtów wsi; zniknęły owalnice, ulicówki i wielodrożnice, a na ich miejscu powstawały rzędówki, rozciągające się na znacznych przestrzeniach. Taki typ zabudowy reprezentują obecnie prawie wszystkie wsie gminy Łowicz. Z okresu Księstwa Łowickiego datuje się początek rozplanowywania zagród w sposób charakterystyczny dla regionu łowickiego. Typowa zagroda miała formę zamkniętą, w kształcie kwadratu lub prostokąta, którego boki stanowiły budynki gospodarcze i inwentarskie, a front dom mieszkalny. Stodoła znajdowała się z dala od budynków inwentarskich, poza tym czworobokiem. Ciągła przebudowa wsi zmieniła wygląd zagród. Typ zagrody zamkniętej jest już rzadkością, choć można ją jeszcze spotkać (częściej jej fragmenty) w niektórych miejscowościach gminy (np. w wielu punktach zabudowy wsi Popów). 


Na przyśpieszenie rozwoju gospodarczego, a częściowo i kulturalnego, terenów rejonu łowickiego wpłynęła lokalizacja magistralnych linii kolejowych, zwłaszcza w kierunku na Kutno (druga połowa XIX w.). Dobre warunki komunikacyjne i bliskie położenie dużych ośrodków miejskich - Warszawy i Łodzi - wpłynęły na przemiany w sferze kultury. Przemianom tym towarzyszył przyśpieszony proces zaniku tradycyjnych form księżackiej kultury ludowej, w tym budownictwa ludowego. 


Charakter wiejski gminy, z miastem Łowiczem w roli dominującego ośrodka obsługi, „przyciągającego” większość inwestycji budowlanych np. z zakresu użyteczności publicznej i kultu religijnego, rolniczy charakter gospodarki o specyficznej strukturze własności kształtowanej w przeciągu wieków, także szybko postępujące przemiany gospodarczo-kulturalne w XIX i XX w. - nie sprzyjały powstawaniu i zachowaniu na obszarze gminy zbyt wielu zabytków architektury i budownictwa.


Na terenie gminy Łowicz ochroną prawną zostały objęte następujące obiekty (obszary) wpisane do rejestru zabytków:

· w Bocheniu - grodzisko wczesnośredniowieczne (data wpisu do rejestru 1977.07.17, numer 462),
· w Bocheniu - stanowisko archeologiczne nr 13 (data wpisu do rejestru 1988.01.15, numer w rejestrze 783), 

· w Guźni - cmentarz wojenny z II wojny światowej (data wpisu do rejestru 1992.12.21. numer w rejestrze 915). Cmentarz został założony we wrześniu 1939 r. w południowej części wsi Guźnia, na skraju lasu zw. Rydwan. Na cmentarzu pochowano 147 żołnierzy polskich Armii Pomorze poległych w wojnie 1939 r. Cmentarz jest obiektem nieczynnym.
Na obszarach stanowisk wpisanych do rejestru zabytków wszelkie zmiany w zagospodarowaniu podlegają nadzorowi konserwatorskiemu. Również takiemu nadzorowi podlegają prace na terenie cmentarzy. Zabytkowy cmentarz w Guźni wymaga zachowania warunków ekspozycji na obszarze pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2747E z kierunku południowo-zachodniego i południowego z terenu gminy Domaniewice.

Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty będące w ewidencji zabytków:

a) w Bocheniu: - kapliczka obok domu Nr 79,

- zagroda Nr 81,

- domy Nr 20, 43, 80,

b) w Dąbkowicach Dolnych: - domy Nr 10, 16, 17, 28, 45, 69,

- stajnia w zagrodzie Nr 36,

- obora w zagrodzie Nr 9,

- stodoła w zagrodzie Nr 2.

c) w Guźni: - dwie kapliczki,

- zagroda Nr 1,

- dom Nr 2, 7, 13, 14, 24, 25, 27,

d) w Jamnie: - trzy kapliczki,

- domy Nr 27 i 39,

e) w Jastrzębi: - kapliczka,

- zagroda Nr 22 i 69,

- domy Nr 47, 48, 50, 53,

f) w Klewkowie: - kapliczka,

- zagroda Nr 3 i 29,

- domy Nr 19, 23, 27, 35, 37, 43,

g) w Małszycach: - dom Nr 7,

h) w Mystkowicach: - zagroda Nr 40,

- domy Nr 23, 24, 43,

i) w Niedźwiadzie: - kapliczka,

- budynek szkoły (starej),

- zagrody Nr 15, 22, 23,

- domy Nr 4 i 77,

- stodoła w zagrodzie Nr 18,

j) w Ostrowie: - zagroda Nr 34,

- domy Nr 13, 25, 28, 41,

- stodoła w zagrodzie NR 27,

k) w Otolicach: - zagroda Nr 24,

- domy Nr 12 i 21,

l) w Parmie: - kapliczka,

- zagroda Nr 5,

- domy Nr 6 i 82,

- stodoła w zagrodzie Nr 77,

m) w Pilaszkowie: - Domy Nr 20 i 21,

n) w Placencji: - kapliczka,

- zagroda Nr 26,

- domy Nr 10, 22, 23, 25, 29, 34,

- stajnia w zagrodzie Nr 24,

o) w Popowie: zagrody Nr 18, 72, 104,

- domy Nr 1, 29, 68, 105,

- stodoły w zagrodach Nr 39 i 65,

- spichlerze w zagrodach Nr 3, 5, 7, 27, 56, 82,

p) w Strzelcewie: - kapliczka,

- dom Nr 5, 8, 9, 27,

r) w Szczudłowie: - zagroda Nr 1

- dom Nr 3, 6, 13,

s) w Świeryżu Pierwszym: - trzy kapliczki,

- szkoła,

- dom Nr 71,

t) w Świeryżu Drugim: - kapliczka,

- zagrody Nr 28 i 36,

u) w Wygodzie: - kapliczka,

- Dom Nr 16 i 34,

w) w Zabostowie Dużym - kapliczka,

- dom Nr 17, 25, 40, 64, 70,

- spichlerz w zagrodzie Nr 72,

x) w Zabostoowie Małym: - trzy kapliczki

- dom Nr 44,

y) w Zawadach: - cmentarz ewangelicki z II połowy XIX w,
- kapliczka,

- domy Nr 5, 14, 28, 42, 60, 65, 74, 78,
z) w Zielkowicach: - kapliczka,
- dom Nr 136 i 187.

Na terenie gminy zaewidencjonowano liczne miejsca stanowisk archeologicznych, które pozostają także pod ochroną i opieką konserwatorską, w trybie przepisów szczególnych.

Stosownie do obowiązujących unormowań prawnych wszelkie działania inwestycyjne wobec obiektów wpisanych do rejestru zabytków, jak również inwestycje prowadzone na obszarach stanowisk archeologicznych podlegają nadzorowi ze strony wojewódzkiego konserwatora zabytków.

5.2. Dobra kultury współczesnej.

Nie występują obiekty powstałe po 1945r kwalifikujące się do umieszczenia w wykazie dóbr kultury współczesnej.

6. Warunki i jakości życia mieszkańców.

Na terenach gminy pogorszenie jakości życia i zdrowia ludzi może nastąpić w obszarach oddziaływania uciążliwości komunikacyjnych - drogi krajowe Nr 2, 14 i 70, wojewódzkie oraz linie kolejowe. Należy przyjąć, że pas terenu o szerokości, 100m  do 150m licząc od krawędzi drogi krajowej Nr 2 i 14, 35m od krawędzi jezdni drogi krajowej Nr 70 oraz pas terenu o szerokości 40m od torów kolejowych nie jest odpowiedni dla stałego przebywania ludzi. Przekroczenia emisji toksycznych spalin samochodowych, hałasu i wibracji stanowią o zagrożeniu dla zdrowia ludzi. Na pozostałym obszarze nie występują czynniki obniżające jakość środowiska zamieszkania. Na pozostałych fragmentach w terenach zabudowanych nie występują elementy obniżające jakości życia i stanu zdrowia mieszkańców z wyjątkiem terenów doliny Bzury i Bobrówki gdzie warunki klimatyczne i hydrograficzne (możliwości podtopień wodami powodziowymi) stwarzają warunki negatywne dla stałego pobytu ludzi.
7. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

Zgodnie z oceną uwarunkowań sozologicznych niniejszego opracowania, na obszarze gminy występują zagrożenia dla środowiska zamieszkania człowieka oraz dla środowiska przyrodniczego. Należą do nich: 

- skażenia bakteriologiczne i chemiczne powietrza, 

- zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych, 

- emisja odorów i hałasu, 

- emisja pola magnetycznego,

- toksyczne odpady stałe. 

Zagrożenia mogą mieć charakter stały i nadzwyczajny. Obszary stałych konfliktów dotyczą wyłącznie oddziaływania tras komunikacyjnych na istniejącą zabudowę. Występują w następujących obszarach:

	Obszar zagospodarowania
	Emitor
	czynniki zagrożenia

	1. Fragmenty wsi Popów, Małszyce
	Droga krajowa Nr 2
	- hałas, 

- zapylenie i spaliny

	2. Fragment wsi Zielkowice
	Droga krajowa Nr 70
	- hałas, 

- zapylenie i spaliny

	3. Fragment wsi Otolice
	Droga krajowa Nr 703
	- hałas, 

- zapylenie i spaliny

	4. Wieś Jamno
	Droga krajowa Nr 71
	- hałas, 

- zapylenie i spaliny

	5. Fragmenty zabudowy wsi Zielkowice i Niedźwiada
	Linia kolejowa Kutno Warszawa
	- hałas

- wibracje





Warunki zagospodarowania obszarów konfliktowych wymagać będą zastosowania środków ochrony czynnej oraz eliminacji obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi.

Zagrożenia nadzwyczajne ze źródeł ruchomych wynikają z faktu intensywnych przewozów krajowych i międzynarodowych substancji ekologicznie niebezpiecznych.

Typowymi ładunkami mogącymi wywołać zagrożenia na drogach krajowych i wojewódzkich oraz linii kolejowej Kutno - Łowicz są: chlor, czteroetylenek ołowiu, tlenek etylenu, chlorek winylu i amoniak.

Przewóz roczny osiąga wskaźnik ca 1500 cystern.



Wielkość obszaru objętego zagrożeniem wynika z lokalnych i zaistniałych w chwili zdarzenia warunków. Może obejmować w zależności od przewożonego ładunku strefę od 50 do 500m od centrum zdarzenia.



Źródła stacjonarne to:

- stacja benzynowa w Klewkowie,

- rurociąg przesyłowy paliw płynnych, ułożony w terenach rolnych wsi Dąbkowice Górne, Dąbkowice Dolne, Ostrów, Otolice i Świące zbliżony do najbliższego siedliska rolniczego na odległość ca 50m,

- gazociąg wysokiego ciśnienia, ułożony w terenach rolnych wsi Parma, Placencja i Zielkowice zbliżony do najbliższego siedliska rolniczego na odległość ca 100m,


Stacje benzynowe posiadają zwykłe zabezpieczenia pożarowe ograniczające możliwość wybuchu zbiorników podziemnych w sytuacjach pożarowych urządzeń powierzchniowych. Rurociąg przesyłowy posiada system elektronicznego monitoringu z siecią zasuw (rozstaw zasuw na sieci średnio co 5km) umożliwiających zdalaczynne i automatyczne zamknięcie odcinka rurociągu w sytuacjach awaryjnych.

III. Wpływ uwarunkowań, na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Synteza uwarunkowań.


Poniższe zestawienie zderza uwarunkowania dające szansę rozwoju z uwarunkowaniami działającymi hamująco (uwarunkowania progowe) na rozwój gminy w poszczególnych obszarach życia gminy.

	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	1. Otoczenie gminy

1.1. Położenie w systemie osadniczym kraju
	- położenie w Warszawsko-Łódzkim paśmie rozwoju osadnictwa,

- jednoznaczne określenie zasięgu oddziaływania m. Łowicza na obszar gminy,

- położenie na trasach ruchu kołowego rangi ponadregionalnej oraz na trasach turystyki między-narodowej i krajowej,
	

	1.2. Otoczenie polityczne i prawne
	
	- prawne ograniczenie kompetencji samorządu wynikające z wysokiej centralizacji zarządzana państwem,

	1.3. Warunki makroekonomiczne
	
	- duży wpływ tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju na rozwój gminy,

- uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa,


	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	1.4. Bezpośrednie związki funkcjonalne z otoczeniem
	- system telekomunikacyjny gminy oparty jest o miejskie urządzenia węzłowe w Łowiczu,

- wysypisko odpadów komunalnych m. Łowicza na terenie wsi Jastrzębia jako obiekt mogący przynosić znaczne dochody za świadczone usługi,

- gmina sąsiednia - m. Łowicz pełni obsługę ludności w zakresie funkcji ponad-gminnych w tym szkolnictwa średniego i wyższego, administracji rejonowej i specjalnej, służby zdrowia,

- Klewków, Małszyce, Zielkowice, Jastrzębia i Popów w zasięgu procesów urbanizacyjnych m. Łowicza,
	- wysypisko odpadów komunalnych m. Łowicza na terenie wsi Jastrzębia jako obiekt szkodliwy dla środowiska, ograniczający możliwości zagospodarowania terenów stycznych z miastem,

	1.5. Polityka przestrzenna państwa.
	- powiązanie obszaru gminy liniami komunikacyjnymi i sieciami infrastruktury technicznej i w tym sieciami elektro-energetycznymi opartymi o główne punkty zasilania w Łowiczu,

- utrzymanie ropociągu przesyłowego z budowa zabezpieczeń zapobiega-jących katastrofom,

- doprowadzona sieć gazowa od strony Skierniewic,

- utrzymanie gęstej sieci dróg krajowych obsługująca również ruch lokalny,

- utrzymanie i rozbudowa sieci telekomunikacji międzymiastowej,

- utrzymanie na terenie gminy terenów zamkniętych (kolejowych),
	- wzrost wskaźnika ruchu na drogach krajowych średnio 20% na 5 lat,

- modernizacja szlaków kolejowych Łowicz-Sochaczew i Łowicz-Skierniewice z ograniczeniem przejazdów przy jednoczesnym braku realizacji przepustów gospodarczych i wiaduktów,

	1.6. Polityka przestrzenna samorządu.
	- gmina wyposażona jest w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych,
	


	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	2. Potencjał demograficzno-społeczny
	- duża w skali rejonu liczba ludności (w porównaniu do gmin ziemskich),

- stabilizacja liczby mieszkańców w gminie o zróżnicowanym tempie zmian zarówno w ujęciu czasowym jak i przestrzennym,
	- postępujące „starzenie” się ludności w stopniu równym innym obszarom rolniczym rejonu, 



	3. Finanse publiczne
	
	- tendencja malejąca dochodów własnych gminy w ostatnim pięcioleciu, 

- tendencja malejąca wzrostu dotacji i subwencji w ostatnim pięcioleciu, 

	4. Gospodarka lokalna
	- umiarkowana skala zjawiska bezrobocia wśród ludności gminy, z utrzymującą się w ostatnich latach tendencją malejącą,
- występowanie zakładów produkcyjno-usługowych z tendencją do zwiększania ich liczby,
	- małe zróżnicowanie branżowe gospodarki gminy z dominującą pozycją rolnictwa,

	4.1. Rolnictwo
	- występowanie wielkoprzestrzennych, jednorodnych obszarów rolniczych o dobrych warunkach glebowych (III i IV klasy) w północnej, północno-centralnej i południowo-zachodniej części gminy,

- prywatna własność prawie wyłączną forma władania gruntami rolnymi,

- korzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych,

- najkorzystniejsza struktura obszarowa gospodarstw położonych w zachodniej części gminy,

- utrwalona specjalizacja produkcji rolniczej:

  -hodowla bydła i trzody chlewnej,

  - upraw sadowniczych (Zabostów Duży i Z. Mały),

- stosunkowo wysoki poziom zainwestowania terenów rolnych i gospodarstw (duży stopień zmeliorowania terenów rolnych, duży odsetek budynków inwentarskich o dobrych stanach technicznych, 
	- średnio nie najlepsza jakość gruntów (Wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej - 59,5 województwo - 64,1, kraj 66,6)




	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	4.2. Produkcja pozarolnicza
	- duża ustabilizowana liczba podmiotów rejestrujących działalność gospodarczą,
- występowanie zakładów produkcyjnych z własną bazą o znacznej wartości zainwestowania.
	- brak „dużych” podmiotów gospodarczych zatrudniających wielu pracowników oraz charakteryzujących się stabilnością w prowadzonej działalności,

- brak rozwiniętej i nowoczesnej infrastruktury produkcyjno-usługowej, możliwej do wykorzystania przez nowe podmioty gospodarcze.

- mała stabilność podmiotów podejmujących działalność gospodarczą,

	4.3. Usługi
	- bliskie położenie miejskiego ośrodka, skupiającego większość obiektów usługowych, gwarantujących obsługę ludności w zakresie ponadpodstawowym i częściowo podstawowym,

- sprywatyzowane usługi osobiste i handlu,

- zmodernizowana baza szkolnictwa podstawowego i gimnazjalnego,

- możliwość rozwoju funkcji rekreacyjnej w oparciu o walory przyrodnicze zbiorników poeksploa-tacyjnych i lasów (Guźnia) ukierunkowanej na wypoczynek świąteczny,

- możliwości rozwoju funkcji obsługi podróżnych przy trasach komunikacyjnych,
	

	5. Dziedzictwo kulturowe
	
	- brak atrakcyjnych po względem turystycznym, obiektów zabytkowych,



	6. Jakość środowiska.
	- w stanie istniejącym brak stałego zagrożenia degradacją środowiska przyrodniczego, zarówno ze strony czynników wewnątrz-gminnych jak i czynników zewnętrznych,
- warunki solarne wyróżniające się wysokim usłonecznieniem (z roczną sumą całkowitego promieniowania słonecznego - 86,3 kcal/cm2, 
	- niedobór opadów atmosferycznych, wyrażający się średnioroczną sumą opadów atmosferycznych od 525 mm do 550 mm, niską - średnioroczną sumą dni z opadem 135,7, także wysoką częstotliwością występowania ciągów bezopadowych (okresów posusznych),

- wysoką wartość rocznej sumy parowania terenowego, co jest również przyczyną okresowych deficytów wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm).




	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	6. Jakość środowiska. (cd)
	ze wskaźnikiem usłonecznienia względnego średnio w roku - 37% ), stosunkowo dużą ilością dni pogodnych (miesięcznie 6,6), stosunkowo małym zachmurzeniem,

- wysoki wskaźnik termiczny (23 stopnie C, długi okres bezmroźny w roku (231 dni),

- długi okres wegetacyjny - 214 dni, przy długim lecie oraz krótkiej lub średniej zimie,
	

	6.1. Obszary chronione
	- prawna ochrona przyrodniczo wartościowych obszarów położonych na terenie gminy w tym obszarów NATURA 2000 i obszaru chronionego krajobrazu, o wysokich walorach środowiska przyrodniczego i krajobrazowego wchodzącego w skład ponadregionalnych systemów przyrodniczych,
	

	6.2. Zasoby geologiczne
	- udokumentowane złoża kopalin pospolitych w Dąbkowicach Górnych i Guźni - piaski i żwiry oraz Niedźwiadzie - iły,
	

	6.3. Wartość gleb
	- koncentracja chronionych gruntów rolnych (klasy II do IV) w północnej i zachodniej części gminy,
	- odsetek użytków rolnych klas bonitacyjnych od II do IV w wielkości poniżej 50%,

	6.4. Stan środowiska przyrodniczego.
	- zanieczyszczenie powietrza mieści się w granicach 30% do 50% normy dopuszczalnej,

- duże możliwości dolesień gruntów rolnych w południowej części gminy,
	- pozaklasowy stan czystości wód głównych rzek,

- lokalne zanieczyszczenia wód w rowach melioracyjnych, zrzutami ścieków komunalnych i środkami produkcji rolniczej 

- niski wskaźnik lesistości,

- przekroczenia norm zanieczyszczeniami komunikacyjnymi gruntów i wód powierzchniowych wzdłuż dróg krajowych,


	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	6.5. Zagrożenia.
	- tereny położone poniżej poziomu powodziowej wody dwustuletniej są pozbawione zabudowy (z wyjątkiem pojedynczych siedlisk rozproszonych i zabudowy wsi Szczudłów i Świące) i zajmują obszar trwałych użytków zielonych,


	- w pasie terenu wzdłuż ropociągu naftowego mogą wystąpić chwilowe zagrożenia o znacznym stopniu zagrożenia,

- z uwagi na przewóz ładunków niebezpiecznych liniami kolejowymi i drogami krajowymi, na obszarach przyległych mogą wystąpić chwilowe zagrożenia środowiska , wywołane zdarzeniami o charakterze katastrof,

- pasy terenu sąsiadujące z drogami krajowymi, liniami kolejowymi będą wykazywać stałą tendencję wzrostu zanieczyszczeń środowiska ze strony komunikacyjnych,

- gęsta sieć linii elektroenergetycznych najwyższych napięć wymaga utrzymania użytkowania terenów pod liniami w formie upraw rolnych,

	7. Władanie terenem gminy.
	- dominująca pozycja własności prywatnej w strukturze władania gruntami,
	- znaczne rozdrobnienie własności gruntowych mierzone liczba działek geodezyjnych i ich przeciętną powierzchnią,

- dominujący wydłużony kształt działek będących odrębną własnością,

	8. Stan zabudowy i zagospodarowania terenu
	- równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na obszarze całej gminy, o dominującej funkcji rolniczej,

- tendencja do dogęszczania istniejących ciągów zabudowy zagrodowej, budynkami o funkcji nierolniczej (skala zjawiska różna w poszczególnych miejscowościach gminy - największa w części wschodniej gminy)

- zakończona budowa systemu zaopatrzenia w wodę,

- rozpoczęta budowa systemów kanalizacji sanitarnej,
- znaczna gęstość sieci elektroenergetycznych ze stacjami transformatorowymi,

- centralnie położona stacja redukcyjna gazu umożliwia szybką gazyfikację gminy,
- stosunkowo dobra jakość i gęstość dróg,
	- istniejące wysypisko śmieci o technologii nie spełniającej norm ekologicznych,


	Czynniki rozwoju 

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój gminy.

	8.1. Struktura osadnicza
	- zabudowa miejscowości uformowana w pasma przydrogowe o jedno lub (rzadziej) dwustronnej zabudowie,

- zabudowa nie obciąża kosztami wyposażenia w sieć dróg dojazdowych,
	- pasmowa zabudowa utrudnia wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej z uwagi na znaczne wydłużenie sieci,

	8.2.Stan techniczny budynków
	- 1/3 ogółu budynków to budynki w dobrym stanie technicznym (nie wymagających remontu lub modernizacji) i tyle samo to budynki o średnim stanie technicznym (aktualnie lub w niedalekim czasie wymagające prac remontowych z modernizacją),

- w najlepszym stanie technicznym są budynki inwentarskie i inwentarsko-składowe,
	

	8.3. Warunki mieszkaniowe
	- zasoby mieszkaniowe występują przede wszystkim w zabudowie zagrodowej oraz w mniejszym zakresie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- występuje zjawisko przekształcania zabudowy zagrodowej w siedliska nierolnicze,
	- zróżnicowana wartość zasobów mieszkaniowych w poszczególnych miejscowościach,

- nieliczne, kontynuowane budowy domów mieszkalnych.


Wpływ uwarunkowań na kształtowania kierunków rozwoju.

	Lp.
	Kategoria uwarunkowań
	Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarów.

	1
	
Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
	Rozwój wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu.

	2
	
Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,
	Uwarunkowania posiadają wpływ na wskaźniki zagospodarowania terenu.

	3
	Stan środowiska, w tym:
	

	3.1.
	- stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, występowanie znaczących obszarów gruntów rolnych wysokiej jakości,
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu:

- obszarów rozwoju produkcji rolniczej o ograniczonej zabudowie lub wyłączonych z zabudowy,

- obszarów rozwoju produkcji leśnej w tym terenów do zalesienia.

	3.2.
	- udokumentowana i eksploatowana wielkość i jakość zasobów wodnych,
	Uwarunkowania decydują możliwości zaopatrzenia w wodę dla celów komunalnych i produkcyjnych w tym intensywnej produkcji warzywniczej.


	Lp.
	Kategoria uwarunkowań
	Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarów.

	3.3.
	- wymogi ochrony środowiska i przyrody,
	Uwarunkowania decydują o ograniczeniu antropopresji na obszary chronione (NATURA-2000, chronionego krajobrazu itp) i utrzymaniu terenów biologicznie czynnych (półnaturalnych lub naturalnych) 

	3.4.
	- wymogi ochrony krajobrazu kulturowego.
	Uwarunkowania decydują o ograniczeniu zabudowy do ukształtowanych pasm zabudowy w miejscowościach poza ośrodkiem gminnym.

	4
	
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków.
	Uwarunkowania decydują o formie zagospodarowania w otoczeniu obiektów zabytkowych w tym:

- zachowania w stanie dotychczasowego użytkowania otoczenia cmentarza w Guźni oraz otoczenia stanowisk archeologicznych.

	5
	
Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.
	Uwarunkowania decydują o konieczności ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w styczności do dróg krajowych.

	6
	
Potrzeby i możliwości rozwoju gminy.
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu ofert terenowych pod rozwój sfery produkcji i usług bazującej na zbliżeniu do podstawowej sieci dróg (krajowe i wojewódzkie) oraz węzłów "Nieborów" i "Łyszkowice" na autostradzie A-2.

	7
	
Stan prawny gruntów.
	Uwarunkowania nie ograniczają rozwoju przestrzennego zabudowy i rolnictwa.

	8
	
Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych.
	Uwarunkowania wymagają włączenia do warunków zagospodarowania wszystkich ustaleń zawartych w przepisach powołujących obszary chronione z przystosowaniem do warunków lokalnych.

	9
	
Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych.
	Uwarunkowania wymagają:

- ochrony udokumentowanych złóż geologicznych z wykluczeniem na obszarach zabudowy,

- określenia kierunku rozwoju umożliwiającego eksploatację złoża oraz zasad rekultywacji.

	10
	Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
	Uwarunkowania ograniczają możliwości promowania terenów do zabudowy z uwagi na braki uzbrojenia terenu.


Wpływ Samorządu na powyższe sfery posiada różne formy. Może się 

przejawiać poprzez: 

a) kierowanie środków budżetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (społeczne czy techniczne) - forma bardzo ograniczona z uwagi na szczupłość środków i duży udział w budżecie pozycji przeznaczanych na bieżące funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalnej gminy, 

b) pozyskiwanie środków pozabudżetowych, w tym i przewidzianych na realizację zadań rządowych na obszarze gminy oraz środków w ramach programów pomocowych (Środki Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidłowym funkcjonowaniem systemów ponadlokalnych (np. na budowę sieci gazowej-przesyłowej, przebudowę tras dróg krajowych itp), 

c) promocję realizacji inwestycji przy pomocy kapitału prywatnego poprzez: 

- aktywną gospodarkę gruntową, 

- ułatwienia i ulgi podatkowe, 

- powiązanie ułatwień i ulg z polityką zatrudnieniową własnego potencjału roboczego, 

- realizację inwestycji wspólnych na zasadach udziału kapitału prywatnego i budżetu, 

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowę, stymulujących rozwój gospodarki lokalnej i zmniejszających bezrobocie poprzez: 

- wyprzedzające określenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzących w przestrzeni gminy.

Istotą takich działań jest wprowadzenie zasady ciągłości obserwacji, analizowania i diagnozowania, zapewniających coraz głębsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszą diagnozę i trafniejsze decyzje.

IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Misja rozwoju gminy.

"Kształtowanie gminy jako dynamicznie rozwijającego się, wielofunkcyjnego i zintegrowanego z regionem i miastem Łowicz, obszarem ziemskim:

- dbającego o wzrost poziomu życia mieszkańców,

- chroniącego wartości historyczne i przyrodnicze,

- tworzącego sprzyjające warunki dla rozwoju przedsiębiorczości,

- tworzącego sprzyjające warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej i pobytowej,

- wspierającego rozwój szkolnictwa, kultury oraz sportu,

- otwartego na inwestorów".

Powyższe główne cele przekładają się na cele szczegółowe obejmujące wszystkie ważniejsze sfery życia gminy.

Cele ekonomiczne obejmują:

· rozwój lokalnego rynku pracy,

· rozwój nowych małych i średnich przedsiębiorstw produkcyjnych,

· rozwój usług o znaczeniu lokalnym,

· restrukturyzację rolnictwa.

Cele społeczne obejmują:

· zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania,

· zapewnienie stanu wyposażenia w usługi zaspokajające potrzeby lokalne,

· zapewnienie sprawnej obsługi komunikacyjnej,

· zapewnienie wyposażenia w infrastrukturę techniczną.

Cele przyrodnicze obejmują:

· zahamowanie procesów degradacji środowiska,

· zachowanie istniejących wartości środowiska,

· ochronę zasobów będących podstawą rozwoju,

· poprawę zdrowotnych warunków życia mieszkańców,

· zachowanie wartości krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

· ochronę i optymalną eksploatację złóż kopalin.

Cele kulturowe obejmują:

· zachowanie tożsamości kulturowej obszaru,

· zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo – kulturowego,

Cele przestrzenne obejmują:

· uporządkowanie struktury zabudowy gminy,

· wyeliminowanie konfliktów wynikających z różnych sposobów użytkowania terenów.

Podstawowym zadaniem Samorządu jest zabezpieczenie interesów publicznych społeczności, którą reprezentuje. Duża część tych działań jest osadzona w gospodarce przestrzennej, należą do nich: 

- zapewnienie terenów dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych, 

- budowa systemów transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektów infrastruktury społecznej,

- ochrona wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, 

- restrukturyzacja użytkowania terenów i ich zagospodarowanie, 

- likwidacja terenów zdegradowanych.

Rolą Samorządu jest, określenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych interesów publicznych. Przewodnią myślą polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy będzie dążenie do „równowagi rozwoju” a następnie do zachowania „równowagi rozwoju”. Pod pojęciem "równowagi rozwoju" należy rozumieć: 

- wyrównywanie zaniedbań w rozbudowie systemów transportu w stosunku do poziomu motoryzacji i ruchliwości mieszkańców, 

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrażającej się tym, że więcej jest terenów zabudowanych niż uzbrojonych (szczególnie w kanalizację sanitarną), 

- oczyszczanie takiej samej ilości ścieków i utylizacji takiej samej ilości odpadów, jaka jest produkowana, 

- poprawianie proporcji w strukturze terenów zurbanizowanych poprzez intensyfikację wykorzystywania terenów a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia, 

- zachowanie elementów krajowego (OCHK) i międzynarodowego (Natura-2000) systemu ekologicznego na terenie gminy.

W ramach aktywnej polityki przestrzennej będą podejmowane inicjatywy i przedsięwzięcia służące poprawie jakości przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozycji konkurencyjnej gminy względnie jej utrzymanie. 

Będą to przede wszystkim decyzje planistyczne i realizacyjne, służące aktywizacji przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do przyjętej strategii rozwoju. 

Zadania związane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadają różną "wagę" oraz niejednakowy wpływ na tempo rozwoju. 

Występują zadania związane z przekraczaniem "progów" rozwojowych, rozumianych jako potrzeby wykonania dużego wysiłku inwestycyjnego, umożliwiającego dalszy rozwój. 

Gmina stoi przed "progami" związanymi generalnie z ochroną środowiska i zapewnieniem pro-ekologicznej energii dla celów grzewczych. 

Kontynuację budowy systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków, rozwiązanie problemu utylizacji odpadów oraz doprowadzenie gazu będą priorytetami rozwojowymi gminy. Powyższe priorytety posiadają jednocześnie wpływ na promocję gminy, a co za tym idzie na:

- rozwój funkcji zapewniających pracę i dochody mieszkańców, 

- rozwój budownictwa mieszkaniowego, 

- rozwój usług konsumpcyjnych i ogólnospołecznych.

Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie położenia na styku aglomeracji warszawskiej i łódzkiej oraz posiadanie terenów dobrze skomunikowanych drogami krajowymi Nr 2 i 14 oraz linią kolejową. Istotne jest położenie obszaru gminy:

- wokół miasta Łowicz,

- w pobliżu projektowanych węzłów na autostradzie A2 w Nieborowie i Łyszkowicach, umożliwiające aktywizację terenów w Jamnie, Jastrzębi, Niedźwiadzie i Klewkowie.


Uwarunkowania przekładają się na możliwości rozwojowe gminy i pozwalają przeprowadzić analizę atutów i słabości oraz szans i zagrożeń rozwoju przestrzennego gminy.

Atuty gminy to:

- tendencja do stabilizacji liczby ludności,

- umiarkowana na tle innych gmin, skala zjawiska bezrobocia wśród ludności,

- występujące tendencje do odchodzenia od rolnictwa jako głównego źródła pracy i utrzymania,

- średni poziom struktury agrarnej gospodarstw rolnych, 

- zmniejszanie się liczby czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencją zwiększania się średniej wielkości gospodarstwa i powstawaniem siedlisk mieszkaniowo-usługowych,

- ogólnie dobra jakość zabudowy siedlisk rolniczych,

- istnienie warunków naturalnych o wysokich walorach sprzyjających rozwojowi rekreacji,

- utrzymująca się tendencja wzrostowa liczby podmiotów podejmujących działalność gospodarczą,

- średni ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- w stanie istniejącym brak objawów degradacji środowiska w stopniu zagrażającym utratą równowagi przyrodniczej,

- brak na terenie gminy znaczących obiektów zaliczanych do grupy inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska,

- własność prywatna podstawą rozwoju produkcji rolnej,

- dobrze rozwinięta sieć wodociągowa i rozpoczęta budowa odcinków kanalizacji sanitarnej skorelowana z miejskimi systemami oczyszczania,

- gęsta sieć stacji transformatorowych umożliwiająca zasilanie dodatkowych terenów budowlanych w miejscach ich skupienia,

- rozwinięta sieć telekomunikacyjna umożliwiająca zwiększanie liczby abonentów,

- znaczna wielkość areałów gospodarstw rolnych umożliwiająca zastosowanie w siedliskach przydomowych oczyszczalni ścieków z rozsączkowaniem wód oczyszczonych do gruntu,

- posiadanie regulatora prawnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na całym obszarze gminy, dającego podstawę do koordynacji rozwoju przestrzennego.

Słabości gminy to:

- średni potencjał produkcyjny w sferze rolnictwa w szczególności w południowej części gminy,

- dominacja wydatków związanych z utrzymaniem oświaty i opieki społecznej,

- niewielka liczba zagród nowoczesnych, do których można wprowadzić intensywną produkcję rolniczą,

- niska lesistość i występowanie znacznych obszarów o monokulturze lasów sosnowych wymagająca wprowadzenia bioróżnorodności gatunkowej,

- występowanie obszarów o bardzo niskiej jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- możliwe lokalne zanieczyszczenia płytkich wód gruntowych oraz wód w rowach w efekcie zrzutów nieoczyszczonych ścieków bytowych i stosowania chemicznych środków produkcji rolniczej,

- możliwe wystąpienie zanieczyszczeń wód opadowych oraz wód powierzchniowych ściekami komunalnymi, gnojowicą i środkami chemicznymi używanymi do produkcji rolnej,

- kolizje przebiegu drogi krajowej Nr 14 i wojewódzkich z zabudową mieszkaniową,

- stosunkowo gęsta sieć dróg powiatowych i gminnych charakteryzująca się zaniżonymi parametrami pasa drogowego i jezdni,

- brak ścieżek rowerowych.

Szanse gminy to:

- przebieg poprzez obszar gminy dróg krajowych Nr 2, 14 i 70 oraz wojewódzkich Nr 584, 703 i 704,

- położenie w pobliżu węzła na autostradzie A2 w Strykowie, oraz projektowanych węzłów w Nieborowie i Łyszkowicach na autostradzie A2,

- bliskie położenie chłonnych rynków zbytu w Łowiczu, Łodzi i Warszawie,

- możliwość pozyskania pozabudżetowych środków pomocowych krajowych i zagranicznych na rozwój rolnictwa,

- dekoncentracja działalności gospodarczej w miastach (wysokie ceny ziemi, wysoka cena siły roboczej, wysokie ceny mieszkań) z przechodzeniem podmiotów i ludności do gmin podmiejskich i gmin dobrze skomunikowanych,

- rosnące zainteresowanie tradycjami i kulturą obszarów wiejskich,

- obszary chronionego krajobrazu posiadające szczególne walory rekreacyjno-wypoczynkowe, umożliwiające promowanie agroturystyki,

- nie występowanie imisji zanieczyszczeń z obszarów sąsiednich, powodujących przekroczenie norm dopuszczalnych,

- układ dróg powiatowych i gminnych jest dostatecznie gęsta i zabezpiecza podstawowe połączenia pomiędzy poszczególnymi miejscowościami a Łowiczem, 

- dostępność środków pomocowych na rozwój sieci dróg i infrastruktury technicznej.

Zagrożenia gminy to:

- duże uzależnienie tempa rozwoju gospodarczego gminy od tempa rozwoju kraju,

- uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa (ca 60%),

- niepewność warunków funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej i przetwórstwa owoców i warzyw w strukturach Unii Europejskiej z konsekwencją poniesienia wysokich nakładów przystosowawczych,

- migracja stała mieszkańców o najwyższej aktywności i najwyższych kwalifikacjach do Warszawy i Łodzi lub krajów Unii Europejskiej,

- malejące zainteresowanie inwestorów i pracodawców siłą roboczą o niskim poziomie wykształcenia,

- malejące środki na aktywizację zawodową bezrobotnych,

- obciążanie gmin dodatkowymi zadaniami bez zabezpieczenia finansowego,

- bardzo mała lesistość gminy pomimo występowania gleb słabych,

- narastająca konkurencja w pozyskiwaniu inwestorów z zewnątrz,

- podnoszenie "poprzeczki" w oferowaniu warunków i standardów dla inwestorów,

- występujące zanieczyszczenia (drogi Nr 2, 14, 70, 584, 703 i 704) w zakresie powietrza, zanieczyszczenia gleb, ponadnormatywnego hałasu i wibracji,

- zagrożenia nadzwyczajne, jakie mogą wystąpić wzdłuż linii kolejowych oraz dróg krajowych i wojewódzkich z uwagi na przewozy ładunków niebezpiecznych oraz w otoczeniu rurociągu naftowego.

Atuty i słabości oraz szanse i zagrożenia określone powyżej przekładają się wprost na kierunki rozwoju przestrzennego i mają wpływ stymulujący lub hamujący stosownie do ich treści.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy.

Nie przewiduje się zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy będzie w większości utrzymany jako sfera produkcji rolniczej. W obszarze tym zabudowa będzie ograniczona do zabudowy zagrodowej ze sporadycznym występowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej. Większe zmiany struktury przestrzennej wystąpią w miejscowościach położonych w styczności z m. Łowicz i wynikać będą z ekspansji terenowej w sektorze mieszkalnictwa (Jastrzębia i Zielkowice) oraz obszarów produkcyjno usługowych (Niedźwiada, Jastrzębia i Jamno).

W strukturze przestrzennej wystąpią wyspowo wyznaczone obszary promowane do rozwoju funkcji produkcyjno-usługowych na osiach komunikacyjnych - drodze krajowej Nr 2 i 14 oraz jako kontynuacja strefy produkcyjnej w m. Łowiczu we wsi Jastrzębia.

Struktura przestrzenna pozostałych miejscowości dotycząca obszarów zabudowy została w znaczącym stopniu umocowana ustaleniami obowiązujących planów miejscowych. W studium akceptowane są ustalenia planów miejscowych z niewielkimi korektami nie wpływającymi na strukturę przestrzenną. Zmiany znaczące dotyczą wyznaczenia w STUDIUM nowych terenów produkcyjno-usługowych dla których samorząd przewiduje sporządzenie zmiany planów miejscowych.
Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Centrum administracyjno-usługowym dla gminy (gmina ziemska bez ośrodka gminnego) jest m. Łowicz. Na sieć osadniczą składają się miejscowości w liczbie 25, o różnej dynamice i różnych preferencjach rozwoju. Na kształtowanie sieci bezpośredni wpływ mają:

- położenie w stosunku do ciągów komunikacyjnych (projektowana autostrada A2, drogi krajowe Nr 2, 14 i 70, drogi wojewódzkie Nr 584, 703 i 704 i drogi powiatowe),

- jakość środków produkcji rolnej,

- położenie w stosunku do obszarów chronionych doliny rz. Bzury i Bobrówki,

- posiadanie zasobów złóż kopalin (żwiry, piaski i iły).

Nie zakłada się łączenia jednostek osadniczych z uwagi na zmniejszanie się potencjału ludnościowego.

Poniższe zestawienie określa rolę poszczególnych miejscowości w sieci osadniczej gminy oraz kierunki zmian funkcji poszczególnych miejscowości:
	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	1
	Bocheń
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	2
	Dąbkowice Dolne
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	3
	Dąbkowice Górne
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.

Eksploatacja kopalin.
	Rozwój sfery rekreacji indywidualnej i usług rekreacyjnych.
	Istniejące lasy i zbiorniki wodne po eksploatacji złóż kruszywa.

	4
	Guźnia
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.

Eksploatacja kopalin.
	Rozwój sfery rekreacji indywidualnej i usług rekreacyjnych.
	Istniejące lasy i zbiorniki wodne po eksploatacji złóż kruszywa.

	5
	Jamno
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Rozwój sfery produkcyjno-usługowej.
	Położenie przy drodze krajowej Nr 14 i w zbliżeniu do projektowanego węzła „Łyszkowice” na A2.

	6
	Jastrzębia
	Rolnictwo i mieszkalnictwo jednorodzinne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Rozwój sfery produkcyjno-usługowej.
	Położenie przy sąsiadujących obszarach produkcyjno-usługowych m. Łowicza.

	7
	Klewków
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Rozwój sfery produkcyjno-usługowej.
	Położenie przy drodze krajowej Nr 2.


	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	8
	Małszyce
	Rolnictwo i mieszkalnictwo jednorodzinne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	9
	Mystkowice
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	10
	Niedźwiada
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Rozwój sfery produkcyjno-usługowej.
	Położenie przy drodze krajowej Nr 2.

	11
	Ostrów
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	12
	Otolice
	Rolnictwo
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	13
	Parma
	Rolnictwo.
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	14
	Pilaszków
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	15
	Placencja
	Rolnictwo.
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	16
	Popów
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Rozwój sfery produkcyjno-usługowej.
	Położenie przy drodze krajowej Nr 2.

	17
	Strzelcew
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
Mieszkalnictwo jednorodzinne.
	Nie występują.
	Nie występują.

	18
	Szczudłów
	Rolnictwo.
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	19
	Świące
	Rolnictwo.
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	20
	Wygoda
	Rolnictwo.
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.


	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Kierunki zmian funkcji
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.

	21
	Zabostów Duży
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
Sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	22
	Zabostów Mały
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
Sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	23
	Zawady
	Rolnictwo
	Leśnictwo.

Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	24
	Zielkowice
	Rolnictwo i mieszkalnictwo jednorodzinne
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.

	25
	Świeryż
	Rolnictwo
	Mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej.
	Nie występują.
	Nie występują.


Miasto Łowicz pełni w sieci osadniczej funkcje wiodące i oddziaływujące na obszar gminy i powiatu.

Podstawowe funkcje miasta pełnione na rzecz obszaru gminy to:

- ośrodek usług społecznych,

- mieszkalnictwo,

- miejsca pracy w sektorze pozarolniczym.
2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenów.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postępujące jego zagospodarowanie obiektami służącymi mieszkańcom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych. Zmiany przeznaczenia terenów zostały określone w obowiązujących planach miejscowych. Rozwój przestrzenny będzie się odbywał w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje się poniższe kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypełnienie wolnych enklaw w istniejącej zabudowie zagrodowej z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenów nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności w Jastrzębi, Małszycach i Strzelcewie (obszary B1), 

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej należy przyjąć jako zasadę, określanie terenów pod osiedlową zieleń rekreacyjną oraz pod usługi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposażenia przygotowywanych terenów pod zabudowę co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociągowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

- w sferze produkcji rolniczej:

- strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2) o podstawowym znaczeniu podlegać będą ochronie,

- wspieranie procesu zwiększania wielkości gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zakładach przetwórczych w Łowiczu oraz produkty na rynek aglomeracji łódzkiej i warszawskiej,

- zmniejszanie areału gruntów rolnych niskiej jakości poprzez ich zalesienie (rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujących poniesionych nakładów),

- w sferze produkcji nierolniczej: 

- promowanie wolnych terenów w obszarach zabudowy dla realizacji obiektów produkcyjno-usługowych przy zachowaniu warunków bezpieczeństwa i ochrony obiektów mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenów rozwoju funkcji produkcyjno-usługowej w rejonie dobrze skomunikowanym z siecią dróg krajowych wojewódzkich i autostradą A2.

- w sferze usług: 

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami usługowymi oraz nieuciążliwymi zakładami produkcyjno-usługowymi,

- prywatyzacja lub komercjalizacja niektórych usług infrastruktury społecznej oraz usług komunalnych.


Dla poszczególnych fragmentów obszaru gminy przypisuje się kierunki rozwoju posiadające odzwierciedlenie w sporządzonych planach miejscowych w ustalanych przeznaczeniach terenu. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych związków i relacji obszarów o różnych kierunkach lub zestawach kierunków rozwoju, wyodrębniono typy obszarów o określonych preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunków rozwoju poszczególnych obszarów, wymagane odniesieniem do ustaleń planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali 1:10000. Wyszczególniono niżej wymienione typy obszarów o następujących oznaczeniach:

	Symbol
	Główne kierunki rozwoju

	U
	Obszary usług o znaczeniu lokalnym.

	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	BP
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	PR
	Obszary obiektów produkcji zwierzęcej o liczebności stada powyżej 60DJP.

	PG/ZL
	Obszary eksploatacji złóż kopalin (tereny górnicze) z rekultywacją o kierunku leśno-wodnym.

	R1
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem możliwości przeznaczenia pod zabudowę.

	R2
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	R3
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	RZ
	Obszary trwałych użytków zielonych wyłączonych z zabudowy.

	RL
	Obszary leśne.

	ZC
	Obszary zieleni cmentarnej.

	ZR
	Obszary zieleni rekreacyjnej

	W
	Obszary wód śródlądowych.



Każdy z typów obszarów to wyraz polityki Samorządu w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka przekładana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenów i dopuszczalne zakresy tych zmian. Poniższe zestawienie określa podstawowe założenia „polityki” w poszczególnych typach terenów:
	Symbol

typu obszaru
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	U, US
	Rozwój usług w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
	- utrzymanie istniejących obiektów usług w tym między innymi: oświaty i kultury, gastronomii i zdrowia, sportu i rekreacji,
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach usługowych.
	- nie wskazana realizacja obiektów wywołujących szkodliwe oddziaływania dla środowiska.

	B1
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej.

Rozwój sfery usługowej i techniczno-produkcyjnej.


	- realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu warunków ochrony środowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym.
	- nie wskazana realizacja obiektów wywołujących szkodliwe oddziaływania dla środowiska,

- istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia, z ograniczeniem wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 20DJP.

	B2
	Rozwój zabudowy mieszkaniowo- usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy zagrodowej.


	- realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej,

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym.
	- nie wskazana realizacja obiektów wywołujących szkodliwe oddziaływania dla środowiska,

- ograniczenie wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 40DJP



	BP
	Realizacja pozarolniczych miejsc pracy.
	- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, obsługi technicznej motoryzacji, magazynów, hurtowni,
	- nie wskazana realizacja zabudowy mieszkaniowej.

	PR
	Obszary obiektów produkcji zwierzęcej o liczebności stada powyżej 60DJP.
	- realizacja obiektów produkcji zwierzęcej,
	- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej.

	PG/ZL
	Ochrona i eksploatacja udokumentowa-nych złóż geologicznych.
	- do rozpoczęcia eksploatacji użytkowanie rolnicze lub leśne,

- po zakończeniu eksploatacji rekultywacja o kierunku leśnym lub wodnym,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizację funkcji rekreacyjnych.
	- tereny do czasu zakończenia eksploatacji, wyłączone z zabudowy obiektami nie związanymi z eksploatacją kopalin.


	Symbol

typu obszaru
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	R1
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- utrzymanie lub uzupełnianie melioracji gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służących przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- na pozostałych fragmentach obszaru zakaz realizacji budynków, z wyjątkiem terenów istniejących siedlisk rolniczych.
	- nie wskazana realizacja budynków produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.


	R2
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- utrzymanie melioracji gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służących przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- utrzymanie istniejących siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
	- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.


	Symbol

typu obszaru
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	R3
	Utrzymanie ekstensywnej produkcji rolniczej.

Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- grunty rolne o niskiej jakości (klasy V i VI) do zalesienia,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- dopuszczalna realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- w pasie o szerokości 100m, na użytkach rolnych z wyłączeniem łąk, przylegającym do obszarów B2, dopuszcza się realizację obiektów produkcji zwierzęcej o wielkości do 200 DJP, zbiorników na gnojówkę lub gnojowicę, płyt gnojowych oraz obiektów służących przechowywaniu środków produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych,

- utrzymanie istniejących siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
	- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy V do Viz,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

	RZ
	Ochrona trwałych użytków zielonych w dolinach rzek.
	- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewień w pasach przyległych do rzek jako obudowy biologicznej koryta,

- dopuszczalna realizacja zbiorników wodnych na terenach poza granicami obszaru chronionego krajobrazu,
	- tereny wyłączone spod zabudowy.

- zakaz zalesień.

	RL
	Ochrona leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów.
	- zakaz realizacji budynków z wyjątkiem obiektów związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej.

	ZC
	Zapewnienie ochrony cmentarzy.
	- ochrona pomników przyrody,

- ochrona obiektów pamięci narodowej.
	- zakaz realizacji budynków,

- istniejący drzewostan do zachowania.

	ZR
	Rozwój indywidualnej  zabudowy rekreacyjnej
	- zagospodarowanie działek budowlanych w formie leśnej,

- dopuszczalna realizacja budynków na warunkach określonych planem miejscowym.
	- zakaz realizacji obiektów mających szkodliwy wpływ na komponenty środowiska.

	W
	Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.
	- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej.
	


W miejscowościach: Dąbkowice Górne, Guźnia, Otolice, Szczudłów, Świące, dopuszcza się w obszarach promowanych do zabudowy (B2) wprowadzenie terenów przeznaczonych pod zabudowę rekreacyjną.

3. Kierunki i wskaźniki oraz standardy dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów

Na obszarze gminy przyjmuje się poniższe parametry i wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planów miejscowych lub treści decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	1.
	U, US
	Obszary usług w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
	- wysokość budynków do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m licząc od poziomu tereny do najwyższego punktu przekrycia,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 20%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży poniżej 400m2,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych.

	2.
	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej 
	- wysokość budynków mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu użytkowym,

- w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 5 do 120%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

   - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

   - 30% w zabudowie wielorodzinnej i usługowej,

   - 20% w zabudowie techniczno-produkcyjnej,

- jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowej,

- zakaz realizacji obiektów o funkcji produkcyjnej i usług produkcyjnych oraz magazynów i składów, w których działalność jest zaliczona do kategorii przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych,

- powierzchnia sprzedaży obiektów handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 400m2,

- wielkość działki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 500m2 do 2000m2 z uwzględnieniem formy zabudowy.


	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	3
	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- wysokość budynków mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,

- w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 5 do 120%,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:

   - 50% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

   - 20% w zabudowie techniczno-produkcyjnej i zagrodowej,
- jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowej, 

- wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 40DJP,
- dopuszczalna wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 60DJP przy zachowaniu odległości od budynków mieszkalnych i usługowych spełniających warunki sanitarne,
- zakaz realizacji obiektów o funkcji produkcyjnej i usług produkcyjnych oraz magazynów i składów, w których działalność jest zaliczona do kategorii przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których jest wymagane obligatoryjne sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko,

- wskaźniki wyposażenia terenów budowlanych w miejsca postojowe dla samochodów dostosowane do rodzaju przeznaczenia i funkcji obiektów budowlanych,

- powierzchnia sprzedaży obiektów handlowych obrotu detalicznego ograniczona do 400m2,

- wielkość działki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 500m2 do 2000m2 z uwzględnieniem formy zabudowy.

	4.
	BP
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- budynki o wysokości do 15m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy konstrukcji wieżowych (o wysokości od 15m do 35m) wymaganych technologią produkcji,

- połacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%.

	5.
	PR
	Obszary obiektów produkcji zwierzęcej o liczebności stada powyżej 60DJP.
	- budynki o wysokości do 15m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia,

- połacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20%.

	6.
	ZR
	Obszary zieleni rekreacyjnej.
	- wysokość budynków do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu użytkowym,

- udział powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum - 70%, 

- wielkość działek budowlanych minimum 0,2ha


Dopuszcza się zastosowanie innych parametrów wysokości budynków w wyjątkowych przypadkach (np: obiekty sakralne itp) wymagające szczególnego uzasadnienia.
4. Tereny wyłączone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza się poniższe tereny jako wyłączone spod zabudowy budynkami z wyjątkiem wchodzących w skład zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów na terenach państwowych gospodarstw leśnych i użytkowaniem rolniczym na fragmentach obszarów stycznych do obszarów zabudowy (B2): 
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1), 

- obszary trwałych użytków zielonych (RZ)

- obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów (symbol RL).

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach położonych w obszarach R1 i RZ, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczególnego uzasadnienia, z określeniem wpływu na jakość krajobrazu.

5. Obszary ochrony środowiska.
5.1. Zasady ochrony środowiska i jego zasobów.

Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego dotyczy następujących elementów: 

- obszaru chronionego krajobrazu,

- obszarów Natura 2000,

- wód powierzchniowych, 

- użytków rolnych klasy od II do IV,

- lasów,

- złóż geologicznych,

- obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią.
Dla poszczególnych obszarów wymagane jest zachowanie poniższych warunków zagospodarowania przestrzeni mających na celu ochronę środowiska.

Obszar Chronionego Krajobrazu - Dolina Bzury (projektowanego "Pradoliny Warszawsko-Berlińskiej" i "Doliny Słudwi - Przysowy").

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Doliny Bzury" (projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradoliny Warszawsko - Berlińskiej" i "Doliny Słudwi - Przysowy") znajdują się całe obszary wsi Szczudłów i Świące oraz fragmenty wsi: Jamno. Dąbkowice Górne, Guźnia, Mystkowice, Bocheń, Otolice, Niedźwiada, Klewków, Popów, Zabostów Mały i Zabostów Duży. W granicach „OChK” znajdują się pozostałe ww elementy chronione a w tym: projektowany obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk SOO) i obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO). Wskazania dotyczące zagospodarowania obszaru chronionego krajobrazu dotyczą również pozostałych wymienionych obszarów.
Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie walorów krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Bzury i Bobrówki. Fragmenty Obszaru położone na terenie gminy wchodzą w skład sieci europejskiej i krajowej obszarów chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegają czynnej ochronie:

a) ekosystemy leśne, poprzez:

- utrzymanie ciągłości i trwałości kompleksów leśnych w Guźni,

- utrzymanie trwałych użytków zielonych jako podstawowego siedliska stanowiącego o zachowaniu walorów przyrodniczych i krajobrazowych obszaru,

- zwiększanie lesistości, w szczególności poprzez zalesianie terenów porolnych na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione, z kształtowaniem racjonalnej granicy polno-leśną i tworzeniem ciągłych obszarów leśnych umożliwiających migrację dużych ssaków (Obszary R3 na rysunku studium i grunty klasy VI w pozostałych obszarach),

- utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyższanie poziomu wód gruntowych, w szczególności na siedliskach wilgotnych (olsach), budowę obiektów małej retencji w tym zbiorników wielofunkcyjnych wpływających na zwiększenie różnorodności biologicznej w otaczających lasach,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących śródleśnych cieków, mokradeł, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie lasów dla celów rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz ścieżki edukacyjne, wyposażone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lądowe, poprzez:

- przeciwdziałanie zarastaniu łąk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas, a także mechaniczne usuwanie samosiewów drzew i krzewów na terenach otwartych, z pozostawieniem kęp drzew i krzewów,

- ograniczenie zmiany trwałych użytków zielonych na grunty orne, minimalizację mechanicznej uprawy gleb na użytkach zielonych,

- dostosowanie terminów zabiegów agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk fauny a w szczególności ptaków,

- preferowanie ochrony roślin metodami biologicznymi,

- ochronę zadrzewień, zakrzewień oraz kształtowanie zróżnicowanego krajobrazu rolniczego poprzez zakładanie nowych zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i towarzyszących zabudowie, ochronę drzew pomnikowych i obejmowanie tą formą ochrony nowych okazów,

- zachowanie śródpolnych torfowisk, zabagnień, podmokłości oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z wykluczeniem odwadniania obszarów wodo-błotnych, torfowisk i obszarów źródliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowców mineralnych i składowania odpadów, rekultywacja terenów po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na których wykształciły się biocenozy o znacznej różnorodności,

- utrzymywanie i w razie konieczności odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych w szczególności wzdłuż rz. Bzury, Bobrówki, Zwierzyniec, Zielkówki, Uchanki, Słudwi i Nidy,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wód zlewni Bzury z uwzględnieniem właściwej gospodarki wodno-ściekowej,

- zachowanie i ochrona zbiorników wód powierzchniowych z utrzymaniem roślinności szuwarowej oraz pasem roślinności okalającej (obudowy biologicznej zbiorników),

- utrzymanie biologicznego przepływu wód,

- ograniczenie zabudowy na krawędziach wysoczyznowych w celu ochrony krawędzi tarasów rzecznych,

- wykluczenie zmian ukształtowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych w szczególności w granicach terenów zagrożenia powodziowego,

- utrzymanie i ukształtowanie zadarnionych stref buforowych wokół zbiorników i wzdłuż brzegów rzek celem ograniczenia spływu substancji biogennych z gruntów ornych,

- zwiększenie retencji wodnej zwłaszcza małej retencji z warunkiem zachowania dróg ryb.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planów miejscowych zakazów:

a) lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów szczególnych, z wyjątkiem:

- urządzeń wodnych,

- obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej,

- obiektów związanych z zadaniami na rzecz obronności kraju i bezpieczeństwa państwa,

- inwestycji celu publicznego,

- obiektów, które zostały dopuszczone do realizacji ustaleniami obowiązującego planu miejscowego,

b) realizacji zagospodarowania terenu:

- wymagającego likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego,
- związanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
- wymagającego zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
- wymagającego likwidowania naturalnych zbiorników wodnych,

c) realizacji budynków w odległości mniejszej niż 100m od linii brzegu rz. Bzury i jej dopływów, na odcinkach przepływu przez obszar chroniony oraz od linii brzegu zbiorników wodnych z wyjątkiem:

- obszarów wskazanych na rysunku Studium pod zabudowę o symbolu B1 i B2,

- istniejących siedlisk rozproszonej zabudowy zagrodowej,

- fragmentów gruntów ornych w obszarach R1, R2 i R3, na których dopuszczono planem miejscowym, realizację obiektów produkcji rolniczej,
d) w obszarze sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk SOO) i obszarze sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO) poza wymienionymi zakazami w pkt a-c:

- podejmowania działań mogących w istotny sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków roślin i zwierząt, a także w istotny sposób wpłynąć negatywnie na gatunki, dla ochrony których został wyznaczony obszar Natura 2000,

- zmniejszania zadrzewienia obszarów, w tym obszarów przeznaczonych pod zabudowę,

e) w obszarze sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk SOO) i obszarze sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO):

- wszelkie działania związane z zagospodarowaniem terenów wymagają przeprowadzenia postępowań oceniających wpływ przedsięwzięć na środowisko wymaganych przepisami ustawy o ochronie środowiska,

- dla inwestycji mogących oddziaływać na środowisko, realizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie lub na obszarze Natura 2000 wymagane jest przeprowadzenie procedury potwierdzającej ich oddziaływanie na środowisko w myśl przepisów ustawy prawo ochrony środowiska.
Pomniki przyrody.

W obszarze gminy do rejestru pomników przyrody wpisano Dąb szypułkowy w Niedźwiadzie (w pasie drogowym drogi powiatowej Nr 2722E).
Wody powierzchniowe.

Większość zasad zagospodarowania dotyczących przeważających części wód sformułowano w pkt c) niniejszego rozdziału, dotyczącego obszaru chronionego krajobrazu. Ponadto zakłada się:
a) w dolinie rzeki Bobrówki (strefa ujściowa na granicy z obszarem m. Łowicz), realizację nowego zbiornika retencyjnego "Otolice" o funkcji rolniczej (rybackiej),
b) w celu ochrony wód powierzchniowych ograniczenie a w końcowym efekcie eliminację całkowitą zrzutów surowych ścieków oraz wód opadowych uznanych za zanieczyszczone.

Działania w tym zakresie będą obejmować:

a) realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych zgodnie z programem sanitacji gminy,

b) realizację separatorów na ujściach sieci kanalizacji deszczowej w sytuacji budowy takich sieci,
c) utrzymaniu istniejących naturalnych i budowie zbiorników retencji wodnej,

d) zwiększeniu zalesienia obszarów źródliskowych i na wododziałach,

e) wprowadzeniu opaskowych zadrzewień i zakrzewień wzdłuż cieków i zbiorników wodnych,

f) modernizacji wodnych systemów melioracyjnych,

g) zwiększeniu świadomości ekologicznej mieszkańców gminy celem eliminacji częstych zjawisk:

- tworzenia tzw. ”dzikich wysypisk śmieci”,

- zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,

- spuszczania nieczystości z szamb do pobliskich rowów i cieków wodnych,

- stosowania w rolnictwie i sadownictwie groźnych środków ochrony roślin,

h) zwiększeniu ilości poddawanych oczyszczeniu ścieków sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy II do IV.

W celu ochrony gruntów rolnych najwyższej jakości wprowadza się: 

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych pasmach zabudowy (B2) do głębokości nie przekraczającej 100m. od linii rozgraniczającej drogi,

- zasadę utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-sadowniczych oraz istniejących użytków leśnych i zadrzewień jako zieleni towarzyszącej zabudowie,
- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzeń produkcyjna.

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntów rolnych pochodzenia mineralnego od II do III klasy bonitacyjnej, wszystkich trwałych użytków zielonych oraz wszystkich gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezależnie od klasy bonitacyjnej,

- uwzględnieniu konieczności udziału w terenach użytkowanych rolniczo elementów biologicznie czynnych, takich jak: lasy, łąki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej głównych ciągów komunikacyjnych, zwłaszcza dróg krajowych i wojewódzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

Większość zasad zagospodarowania dotyczących przeważających części kompleksów leśnych  sformułowano w pkt „a” niniejszego rozdziału, dotyczącego obszaru chronionego krajobrazu. W zakresie ochrony gruntów leśnych i lasów uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikają z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Szczególnym rygorom podlegają lasy w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Ochrona ekosystemów leśnych powinna polegać na:

- prowadzeniu trwałej, zrównoważonej gospodarki leśnej zmierzającej do ukształtowania struktury lasów oraz ich zdolności do spełniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych,
- zachowania biologicznej różnorodności lasów,

- zalesieniu kompleksów rolnych słabej jakości w obszarach R3 określonych na rysunku studium, do zadrzewień powinny być również wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, śliwa tarnina, topola osika, jałowiec pospolity, jarząb pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobności lasów,

- utrzymania zdrowia i żywotności ekosystemów leśnych,

- utrzymania i wzmacniania długofalowych i wielostronnych korzyści społeczno-ekonomicznych płynących z lasów,

- zaniechaniu zalesiania polan śródleśnych mających znaczący wpływ na różnorodność biologiczną kompleksów.

Złoża geologiczne.

W obszarze gminy zarejestrowano:

- złoża surowców naturalnych (kruszywo): „Guźnia I”, „Rydwan”, „Rydwan W”, „Dąbkowice Górne”, „Dąbkowice” i Dąbkowice III,

- złoża surowców naturalnych (iły): „Kręta Niedźwiada”, „Klewków I” i „Klewków II”.
Zakłada się:

- kontynuację eksploatacji na złożu „Guźnia I”,

- rekultywację pozostałych wyrobisk kruszywa o kierunku wodno-leśnym,

- utrzymanie obszaru Klewków II w formie upraw rolniczych bez zabudowy,

- rekultywację obszaru Klewków I o kierunku rolniczym.

Na obszarze gminy wyznacza się na rysunku studium, granice obszarów o symbolu PG/ZL, niezbędnych do prowadzenia eksploatacji i rekultywacji terenu górniczego. Rekultywacja terenów poeksploatacyjnych o kierunku leśnym z utrzymaniem zbiorników wodnych powstałych w wyniku eksploatacji złoża spod wody.

Nie wyznacza się obszarów złóż geologicznych wymagających wyznaczenia filarów ochronnych. Jak również nie wyznacza się terenów górniczych dla których wprowadza się obowiązek sporządzenia planu dla terenu górniczego.
Obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią.

Zakłada się w terenach o granicach określonych na rysunku studium,

- ograniczenie zabudowy do istniejących pasm zabudowy zagrodowej o granicach określonych ustaleniami planu miejscowego,

- wykluczenie nowej zabudowy na obszarach R1 do R3 i RZ.

5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczą warstw:

- "miejsca" z jego przeszłością, formą i konfiguracją,

- "ukrytych pod ziemią" w tym zasobów warstw geologicznych oraz stanowisk archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowiącego właściwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze gminy wskazane są do ochrony:

a) obiekty zabytkowe z ich bezpośrednim otoczeniem, których zasady ochrony są omówione w rozdziale 6 niniejszego studium,

b) miejsca na styku różnych form (ukształtowania lub zagospodarowania) terenu stanowiące o odbiorze krajobrazu (tworzące napięcia energetyczne odbioru krajobrazu) w tym:

- granica pomiędzy łąkami w dolinach Bzury i Bobrówki a terenami rolnymi wymagająca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewień,

- granice pomiędzy otwartymi kompleksami terenów rolnych a pasmową zabudową,

c) stanowiska archeologiczne,

d) zagospodarowanie terenu a w tym:

- układ istniejącej zabudowy zagrodowej ukształtowanej wzdłuż dróg wymagający ograniczenia możliwości tworzenia zabudowy rozproszonej - śródpolnej,

- kompleksy leśne skoncentrowane w Guźni, Otolicach, Świącach, Szczudłowie, Zawadach, Wygodzie, Placencji i Parmie.

Do ważniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego należą:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nieleśne w krajobrazie rolniczym,

- zaniechanie wprowadzania i stosowania dużych upraw monokulturowych pozbawiających krajobraz rolniczy urozmaicenia i zróżnicowania,

- koncentracja zabudowy w istniejących, wykształconych jednostkach osadniczych przy zachowaniu tradycyjnego układu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,

- objęcie ochroną konserwatorską obiektów i zespołów kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementów infrastruktury technicznej,

- promowanie działalności gospodarczej związanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem kulturowym.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty wpisane do rejestru zabytków:

a) w Bocheniu, grodzisko wczesnośredniowieczne (decyzja Nr 462 z dnia 17 lipca 1977r.),

b) w Bocheniu, stanowisko Nr 13 (decyzja Nr 783 z dnia 15 stycznia 1988r.),

c) w Guźni, cmentarz wojenny z II wojny światowej (decyzja Nr 915 z dnia 21 grudnia 1992r.).
Na obszarach stanowisk wpisanych do rejestru zabytków wszelkie zmiany w zagospodarowaniu podlegają nadzorowi konserwatorskiemu. Również takiemu nadzorowi podlegają prace na terenie cmentarzy (w Guźni Zawadach). Teren cmentarzy winien być przeznaczony w planie miejscowym do zachowania, porządkowania i rewaloryzacji.


Dla zabytkowego cmentarza w Guźni wymagane jest w planie miejscowym ustalenie warunków ekspozycji na obszarze pasa drogowego drogi powiatowej Nr 2747E z kierunku południowo-zachodniego i południowego w tym utrzymanie pasa drogowego bez zadrzewień przesłaniających cmentarz. Drzewostan leśny wokół cmentarza w Guźni winien podkreślać miejsce pamięci poprzez dobór właściwych gatunków drzew.

Na obszarze gminy ochronie podlegają obiekty będące w ewidencji zabytków:

a) w Bocheniu: - kapliczka obok domu Nr 79,

- zagroda Nr 81,

- domy Nr 20, 43, 80,

b) w Dąbkowicach Dolnych: - domy Nr 10, 16, 17, 28, 45, 69,

- stajnia w zagrodzie Nr 36,

- obora w zagrodzie Nr 9,

- stodoła w zagrodzie Nr 2,

c) w Guźni: - dwie kapliczki,

- zagroda Nr 1,

- dom Nr 2, 7, 13, 14, 24, 25, 27,

d) w Jamnie: - trzy kapliczki,

- domy Nr 27 i 39,

e) w Jastrzębi: - kapliczka,

- zagroda Nr 22 i 69,

- domy Nr 47, 48, 50, 53,

f) w Klewkowie: - kapliczka,

- zagroda Nr 3 i 29,

- domy Nr 19, 23, 27, 35, 37, 43,

g) w Małszycach: - dom Nr 7,

h) w Mystkowicach: - zagroda Nr 40,

- domy Nr 23, 24, 43,

i) w Niedźwiadzie: - kapliczka,

- budynek szkoły (starej),

- zagrody Nr 15, 22, 23,

- domy Nr 4 i 77,

- stodoła w zagrodzie Nr 18,

j) w Ostrowie: - zagroda Nr 34,

- domy Nr 13, 25, 28, 41,

- stodoła w zagrodzie NR 27,

k) w Otolicach: - zagroda Nr 24,

- domy Nr 12 i 21,

l) w Parmie: - kapliczka,

- zagroda Nr 5,

- domy Nr 6 i 82,

- stodoła w zagrodzie Nr 77,

m) w Pilaszkowie: - Domy Nr 20 i 21,

n) w Placencji: - kapliczka,

- zagroda Nr 26,

- domy Nr 10, 22, 23, 25, 29, 34,

- stajnia w zagrodzie Nr 24,

o) w Popowie: zagrody Nr 18, 72, 104,

- domy Nr 1, 29, 68, 105,

- stodoły w zagrodach Nr 39 i 65,

- spichlerze w zagrodach Nr 3, 5, 7, 27, 56, 82,

p) w Strzelcewie: - kapliczka,

- dom Nr 5, 8, 9, 27,

r) w Szczudłowie: - zagroda Nr 1

- dom Nr 3, 6, 13,

s) w Świeryżu Pierwszym: - trzy kapliczki,

- szkoła,

- dom Nr 71,

t) w Świeryżu Drugim: - kapliczka,

- zagrody Nr 28 i 36,

u) w Wygodzie: - kapliczka,

- Dom Nr 16 i 34,

w) w Zabostowie Dużym - kapliczka,

- dom Nr 17, 25, 40, 64, 70,

- spichlerz w zagrodzie Nr 72,

x) w Zabostoowie Małym: - trzy kapliczki

- dom Nr 44,

y) w Zawadach: - cmentarz ewangelicki z II połowy XIX w,
- kapliczka,

- domy Nr 5, 14, 28, 42, 60, 65, 74, 78,
z) w Zielkowicach: - kapliczka,
- dom Nr 136 i 187.
Obiekty te wskazane są do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania walorów historycznych i krajobrazowych a w szczególności formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona związana będzie z całkowitym odtworzeniem obiektów i zagospodarowaniem ich otoczenia.
Na obszarach występowania stanowisk archeologicznych i wokół tych obszarów przyjmuje się poniższe zasady mające na celu ochronę pozostałości pradziejowych:

a) na terenach lub fragmentach terenów, które położone są w obszarach występowania stanowisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzających ratowniczych badań wykopaliskowych,

b) na terenach lub fragmentach terenów położonych w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegają nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach określonych w przepisach szczególnych, wykonywanie prac ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru archeologicznego w czasie ich realizacji,

c) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, wykonywanie robót ziemnych związanych z zabudową i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badań wykopaliskowych,

d) ograniczenie inwestycji na obszarach występowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji wystąpienia takiej konieczności, przeprowadzania ratowniczych badań wykopaliskowych przed podjęciem działań inwestycyjnych na warunkach właściwych przepisów,

e) na sąsiadujących ze stanowiskami archeologicznymi terenach leżących w promieniu 150m od stanowiska, obowiązuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych, na warunkach określonych szczególnymi przepisami,

Przyjmuje się zasadę utrzymanie układu przestrzennego miejscowości w formie jedno lub dwustronnej zabudowy z ukształtowanymi liniami zabudowy.

7. Kierunki rozwoju systemów komunikacji.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju sieci dróg:

1) podporządkowanie rozwoju sieci dróg następującym celom nadrzędnym:

- zapewnienie bezkolizyjnego przebiegu dróg krajowych poprzez obszar gminy,

- dogodnego połączenia miejscowości z obszaru gminy z miastem Łowicz,

- dogodnego połączenia miejscowości z siecią dróg krajowych i wojewódzkich;

2) przyjęcie następującej struktury funkcjonalnej dróg:

a) drogi krajowe Nr 2 Warszawa - Poznań i Nr 14 Łowicz-Łódź, projektowane do przystosowania do klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego, są drogami o ograniczonej dostępności ruchu samochodowego z otaczających terenów do określonych rysunkiem studium skrzyżowań oraz określonych obowiązującym planem miejscowym zjazdów i skrzyżowań,
b) dla drogi krajowej Nr 70 Łowicz-Huta Zawadzka (droga klasy głównej), rezerwuje się zastępczą trasę [oznaczoną na rysunku studium symbolem 70(A)], umożliwiającą bezkolizyjne powiązanie drogi krajowej Nr 2 poprzez obwodnicę wschodnią Łowicza z węzłem "Nieborów" na autostradzie A2 z ominięciem zabytkowego parku w Arkadii,

c) droga wojewódzka Nr 703 Łowicz - Poddębice (droga klasy głównej), pełnić będzie uzupełniające do drogi krajowej Nr 2, powiązanie z węzłem "Piątek" na autostradzie A1,
d) droga wojewódzka Nr 704 Jamno - Brzeziny (położona przy południowej granicy gminy, klasy zbiorczej), stanowić będzie powiązanie obszaru gminy z węzłem "Łyszkowice", na autostradzie A2,
e) droga wojewódzka Nr 584 Łowicz - Sanniki, (klasy drogi zbiorczej) zapewnia powiązanie obszaru gminy na regionalnym kierunku do Płocka,

f) układ podstawowy obsługi komunikacyjnej obszaru gminy będą tworzyć drogi powiatowe, dla których proponuje się klasę dróg zbiorczych lub lokalnych:

- Nr 2119E Złaków Kościelny - Niedźwiada - droga Nr 2,

- Nr 2707E Wejsce - Kocierzew - Łowicz,

- Nr 2713E Wejsce - Łowicz,

- Nr 2749E Maurzyce - Pilaszków - Grudze,

- Nr 2752E Łowicz - Polesie.

- Nr 2721E Popów - Kompina,

- Nr 2751E Seligów - Łowicz,

g) układ uzupełniający będą tworzyć drogi powiatowe )dla których proponuje się klasę dróg lokalnych):

- Nr 2720E Strzelcew - Sromów,

- Nr 2722E Niedźwiada - Klewków,

- Nr 2723E droga przez wieś Niedźwiada,

- Nr 2747E Lisiewice - Bocheń,

- Nr 2748E Ostrów - Mystkowice - Droga Nr 703,

- Nr 2750E Grudze - Bobrowniki

oraz drogi gminne:

- Nr 105056E (Marianka Duża) gr. gm. Chąśno - Niedźwiada-Stara Wieś,

- Nr 105059E (Goleńsko) gr. gm. Chąśno - Małszyce,

- Nr 105251E Świeryż II - Świeryż I,

- Nr 105252E Świeryż I - gr. Gm. Zduny (Szymanowice),

- Nr 105253E Strzelcew - Popów,

- Nr 105254E Świące - Ostrów,

- Nr 105255E Bocheń - gr. gm. Zduny (Strugienice),

- Nr 105256E Bocheń - dr. Woj. Nr 703 - Dąbkowice Dolne,

- Nr 105257E Guźnia - Dąbkowice Dolne,

- Nr 105258E Pilaszków - Jamno-Smug,

- Nr 105259E dr. Woj. 703 - Jastrzębia - dr. Kraj. Nr 14,

- Nr 105530E gr. m. Łowicz - gr. gm. Łyszkowice (Uchań Dolny).

dla których proponuje się klasę dróg lokalnych lub dojazdowych,

h) do układu uzupełniającego zakłada się włączenie niektórych dróg nie zaliczonych do dróg publicznych a posiadających charakter dróg publicznych z propozycją zaliczenia ich do publicznych dróg gminnych (wg rysunku studium);

3) kształtowanie układu podstawowego i uzupełniającego dróg nastąpi poprzez:

- modernizację istniejącej sieci dróg z doprowadzeniem parametrów technicznych a w szczególności w zakresie szerokości jezdni, łuków poziomych w trasie i w obrębie skrzyżowań, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obsługi terenów budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie parametrów dróg do pełnienia tej funkcji;

4) kształtowanie układu obsługującego zabudowę oparte będzie o:

- istniejące ogólnodostępne drogi wewnętrzne poprzez ich modernizację,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i usługowo-produkcyjnej;

6) w granicach pasów drogowych ulic i dróg (z wyłączeniem drogi krajowej) zakłada realizację ścieżek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania ze szczególnym uwzględnieniem połączeń turystycznych w obszarze chronionego krajobrazu Dolina Bzury.

Komunikacja kolejowa

Obszar gminy przecinają linie kolejowe zelektryfikowane:

- Łowicz - Kutno (dwutorowa) z przystankiem pasażerskim w Niedźwiadzie,

- Łowicz - Sochaczew (dwutorowa),

- Łowicz - Skierniewice (dwutorowa),

- Bednary -Łowicz-Zgierz- Łódź Kaliska (jednotorowa).

Linie kolejowe pełną funkcję bezpośrednich połączeń pasażerskich obszaru gminy z Kutnem, Łodzią, Skierniewicami i Warszawą za pośrednictwem stacji kolejowej Łowicz Główny. Stacja przeładunkowa Łowicz Przedmieście odgrywa ograniczoną rolę w przeładunkach towarów z uwagi na oparcie transportu na przewozie samochodowym. Obszar kolejowy jest wystarczający do funkcjonowania linii i nie przewiduje się potrzeb jego powiększania.

Linia Nr 015 Bednary - Łódź Kaliska, będzie podlegała rewitalizacji w ramach Indykatywnego Planu Inwestycyjnego dla Regionalnego programu Operacyjnego Województwa Łódzkiego 2007 - 2013.
8. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej.
Zakłada się, że w skład obsługi inżynieryjnej gminy wejdą następujące podstawowe systemy: 

- zaopatrzenia w energię elektryczną, 

- zaopatrzenia w gaz, 

- zaopatrzenie w ciepło,

- telekomunikacyjny, 

- zaopatrzenia w wodę, 

- odprowadzenia i oczyszczania ścieków, 

- odprowadzania i oczyszczania wód opadowych,
- usuwania odpadów.
Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemów
1) Rozwój systemów infrastruktury technicznej polegać będzie na: 

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejących sieci i urządzeń, 

- dogęszczeniu sieci doprowadzających i odbierających, według  zapotrzebowania, w obrębie terenów zabudowy.
- rozbudowie systemów na terenach proponowanych do zabudowy;
2) W zakresie sieci i urządzeń elektroenergetycznych przewiduje się:

- dogęszczenie sieci transformatorów z liniami zasilającymi 15kV w miarę występowania deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

- utrzymanie przebiegu istniejących linii przesyłowych 110kV i 400kV z zachowaniem korytarzy ochronnych,

- dopuszczenie przeznaczenia terenu pod realizację turbin wiatrowych w obszarach rolniczych (R1, R2, R3) i techniczno-produkcyjnych (P) poza granicami obszarów chronionych a na pozostałych obszarach po uzyskaniu pozytywnych opinii ornitologicznych i herpetologicznych.
3) Zaopatrzenie w gaz zapewnią docelowo: 

- sieć przesyłowa wysokiego ciśnienia wyprowadzona ze Skierniewic z istniejącą stacją redukcyjną gazu z wysokiego na średnie ciśnienie w Łowiczu (przy granicy z wsią Zielkowice),

- miejska sieć rozprowadzająca średniego ciśnienia prowadzona ze stacji redukcyjnej w Łowiczu z wydłużeniem sieci do zabudowy wsi na obszarze gminy.
4) Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w ciepło obejmą: 

- modernizację istniejących kotłowni w obiektach użyteczności publicznej i zakładach produkcyjnych z wprowadzaniem urządzeń grzewczych o niskiej emisji spalin a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy – niewęglowy lub urządzenia niskoemisyjne.
5) W zakresie telekomunikacji rozwój systemu obejmować będzie:

- rozbudowę sieci konwencjonalnej w miarę zapotrzebowania,

- dogęszczanie sieci do abonentów,
- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych w obszarach zabudowy i w terenach rolnych przy zachowaniu przepisów chroniących środowisko zamieszkania.

6) W zakresie zaopatrzenia w wodę zakłada się: 

- oparcie systemu zaopatrzenia w wodę o zasilanie z sześciu ujęć (Bocheń, Jastrzębia, Niedźwiada, Placencja, Zabostów Duży, Zawady), z zasobów kategorii B, łącznej wydajności ca 225 m3/h,
- likwidacja ujęć w Jamnie i Dąbkowicach Górnych,
- wykonanie spinek wodociągów: Niedźwiada i Goleńsko (gmina Chąśno), Jamna, Jastrzębi i Dąbkowic Górnych oraz Placencji i Zawad,

- wymiana sieci w Niedźwiadzie z azbestowej na PVC,

- budowa nowej stacji uzdatniania wody w Niedźwiadzie,

- odwiert nowej studni w Bocheniu,

- zasilanie pojedynczych siedlisk zabudowy rozproszonej w oparciu o własne studnie lub poprzez dowóz z hydrantów.

Zadania docelowe związane z utrzymaniem systemu zaopatrzenia w wodę obejmują:

- utrzymanie istniejących sieci grupowych,

- wykonywanie zapasowych odwiertów na ujęciach wody.

Wszystkie ujęcia wody (istniejące i projektowane) wymagają zastosowania rozwiązań technicznych mających na celu ochronę przed skażeniami i zapewnienia niezawodności ich funkcjonowania.
7) W zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków kierunki rozwoju systemu obejmą budowę podstawowego układu sieci i urządzeń kanalizacji sanitarnej w tym:

a) zrealizowana sieć dla wsi Zabostów Duży, Zabostów Mały i Popów z włączeniem do kanalizacji w ul. Warszawskiej w Łowiczu (Oczyszczalnia ścieków zakładów mleczarskich),

b) sieć dla wsi Parma, Placencja, Zielkowice z włączeniem do kanalizacji w ul. Gen. Klickiego w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

c) sieć dla części wsi Zielkowice-Za Koleją i Zielkowice Góry z włączeniem do kanalizacji w ul. Filtrowej w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu) - system wspólny z osiedlem zabudowy jednorodzinnej Mysłaków - Brzozówek w gminie Nieborów,

d) sieć dla wsi Zawady i Wygoda z włączeniem do kanalizacji w ul. Katarzynów w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

e) sieć dla wsi Dąbkowice Górne, Dąbkowice Dolne, Pilaszków (część południowa) i Jamno z oczyszczalnią lokalną w Dąbkowicach Górnych (Kolonia Kusa),

f) sieć dla wsi Guźnia z oczyszczalnią lokalną w Guźni,

g) zrealizowana sieć dla wsi Pilaszków i Jastrzębia z włączeniem do kanalizacji w osiedlu Górki w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

h) sieć dla wsi Mystkowice, Bocheń, Ostrów, Otolice, Świące i Szczudłów z oczyszczalnią lokalną we wsi Ostrów,

i) sieć dla wsi Świeryż, Niedźwiada, Klewków i Małszyce z włączeniem do kanalizacji w ul. Armii Krajowej lub Kiernozkiej w Łowiczu (Oczyszczalnia miejska w Łowiczu),

j) sieć dla wsi Strzelcew z oczyszczalnią lokalną w Popowie.

Rozwój sieci kanalizacyjnych w pozostałych miejscowościach (fragmentach miejscowości) nastąpi z uwzględnieniem następujących uwarunkowań:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- występowania obiektów podlegających szczególnej ochronie,

- kosztów przesyłu ścieków i ich koncentracji,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntów rolnych, w których może odbywać się utylizacja ścieków (rozsączkowanie) przy zachowaniu przepisów szczególnych,

- ukształtowania się relacji cen sieci i urządzeń lokalnych na korzyść sieci i urządzeń komunalnych.
8) Rozwój systemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych ukierunkowany będzie na wykonywanie separatorów w rejonie źródeł powstawania zanieczyszczeń lub na wylotach projektowanych kanałów deszczowych.
9) System usuwania odpadów oparty będzie na:

- składowisku urządzonym w Jastrzębi oraz na zasadach obowiązujących przepisów porządkowych i w oparciu o niezbędne urządzenia służące zbieraniu odpadów w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywnym gromadzeniu i postępowaniu zgodnym z przepisami szczególnymi w sytuacji powstawania odpadów z grupy niebezpiecznych,

- umowach z firmami specjalistycznymi obsługującymi obszar gminy.

Po zakończeniu eksploatacji składowiska w Jastrzębi zakłada się usuwanie odpadów z obszaru gminy na składowisko międzygminne w Piaskach Bankowych, gmina Bielawy.

9. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami B2, R1, R2 i R3.

Obszary zabudowy B2 zapewniają realizację obiektów związanych z produkcją rolną w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkości obiektów produkcji zwierzęcej do 40DJP. W styczności z niektórymi terenami o symbolu B2 wyznaczono obszary R1, R2 i R3 na których jest możliwa realizacja obiektów związanych bezpośrednio z produkcją rolniczą w tym obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 40DJP lecz nie większych niż 200DJP. Zakłada się, że na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planów miejscowych zakaz realizacji obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP na obszarach przyrodniczo-chronionych. Realizacja obiektów o wielkości powyżej 200DJP poza obszarami chronionymi jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania szczegółowych analiz wpływu na środowisko w tym wpływu na obszary chronione, uzasadniających zmianę obowiązującego planu miejscowego. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowią najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudową. 

Kształtowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywać się będzie poprzez następujące działania:

- ochronę wartości produkcyjnych gruntów o wysokiej jakości gleb,

- utrzymanie istniejących systemów drenarskich,

- stymulowanie procesów zwiększania wielkości gospodarstw rolnych.

Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami RL i R3.

W obszarach tych zakłada się:

- ochronę istniejących użytków leśnych,

- kompleksowe zalesianie gruntów porolnych o niskiej bonitacji gleb.

V. Polityka rozwoju przestrzennego.

1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy są:

a) tereny dróg gminnych i dróg wewnętrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi publiczne, na których realizowane będą podstawowe zadania w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodników oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejących szkół podstawowych, gimnazjum, domów ludowych, strażnic ochotniczych straży pożarnych i boisk sportowych,

c) tereny urządzeń infrastruktury technicznej w tym ujęć wody i oczyszczalni ścieków.

Nie zakłada się realizacji znaczących obiektów celów publicznych, mających wpływ na strukturę przestrzenną obszaru. Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju" w skali 1:10 000.

2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy są:

a) obszary kolejowe,

b) obszar pasów drogowych dróg krajowych Nr 2, 14 i 70 modernizowanych do klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego lub głównej,

c) obszary pasów drogowych dróg wojewódzkich Nr 584, 703 i 704,
d) obszary pasów drogowych dróg powiatowych.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

3. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar gminy posiada 100% pokrycie obowiązującymi planami miejscowymi. Z uwagi na powyższe nie wyznacza się terenów dla których ustala się obowiązek sporządzenia planu miejscowego.

4. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.

Obszar gminy posiada 100% pokrycie obowiązującymi planami miejscowymi. Z uwagi na powyższe nie wyznacza się terenów dla których ustala się obowiązek sporządzenia planu miejscowego.

5. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

Nie wyznacza się obszarów wymagających scalenia i podziału nieruchomości.

6. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2.

W obszarze gminy nie wyznacza się obszarów o możliwej lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2.

7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznej o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych. 

8. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Określenie w STUDIUM nowych kierunków rozwoju oraz zmiana granic obszarów promowanych do zabudowy w stosunku do ustaleń obowiązujących planów miejscowych skutkuje koniecznością określenia nowego przeznaczenia terenu i szczegółowych warunków zabudowy i zagospodarowania terenu. Zamiar sporządzenia zmiany planu miejscowego dotyczyć będzie terenów, dla których ustalono kierunki rozwoju niezgodny z dotychczasowym przeznaczeniem terenu. Dotyczyć to będzie w szczególności:

- oferty terenów promowanych po rozwój funkcji produkcyjnych, magazynowych, składowych i usługowych,

- wszystkich terenów wskazanych na rysunku studium jako wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne a w tym niewielkich fragmentów w obszarach B1 i B2.
9. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

Zagrożenie powodziowe stwarzają rzeki Bzura i Bobrówka. Na rysunku studium określono granice przypuszczalnego zasięgu wód powodziowych o prawdopodobieństwie 0,5%. Zasięg obejmuje tereny podtopień o głębokości wód do 0,5m oraz tereny o głębszym zalewie. W obszarach wód powodziowych zakłada się wprowadzenie zakazu realizacji budynków. W obszarach podtopień wskazane jest:

- zachowania istniejących trwałych użytków zielonych z dopuszczeniem realizacji zbiorników wodnych,

- uwzględnienia w konstrukcji budynków ochrony przed podtopieniami,

- zadrzewiania z zachowaniem swobodnego spływu wód.

Na terenie gminy nie występują obszary osuwania się mas ziemnych. 
10. Obszary miejsc pamięci narodowej

Na terenie gminy nie występują obszary miejsc pamięci narodowej określone przepisami szczególnymi. Obiektem o tym charakterze jest wpisany do rejestru zabytków cmentarz wojenny w Guźni oraz cmentarz wyznaniowy w Zawadach.
11. Obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji.

Z mocy przepisów prawa rekultywacji podlegają tereny po eksploatacji kruszyw w Guźni i Dąbkowicach Górnych oraz iłów w Niedźwiadzie.
12. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.

Obszarem posiadającym status terenów zamkniętych jest teren kolejowy linii:

- Łowicz - Kutno,

- Łowicz – Sochaczew,

- Łowicz - Skierniewice,

- Bednary -Łowicz-Zgierz- Łódź Kaliska.

Odrębny charakter posiada teren zamknięty we wsi Wygoda.

Nie wyznaczono dla terenów zamkniętych stref ochronnych.

13. Szczególne obszary problemowe.

Nie wyznacza się obszaru problemowego na obszarze gminy.

VI. Synteza i wnioski.
1. Uzasadnienie przyjętych rozwiązań.

Formułowanie ustaleń STUDIUM II edycji odbywało się w specyficznych warunkach do których należą:

- posiadanie przez samorząd planów miejscowych, których obszary pokrywają obszar gminy w granicach administracyjnych,
- plan miejscowy, spójny z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego określonymi w STUDIUM I edycji określił większość zasad zagospodarowania w stopniu szczegółowym,

- pierwsza edycja STUDIUM posiadała bogaty materiał informacyjny w szczególności dotyczący środowiska, który został pogłębiony i zaktualizowany treścią aneksu do opracowania ekofizjograficznego sporządzonego dla obszaru całej gminy.

Treść STUDIUM to w dużej mierze powielenie rozstrzygnięć obowiązujących planów miejscowych oraz generalnych ustaleń dotyczących kierunków zagospodarowania przestrzennego STUDIUM I edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnięć są niewielkie i dotyczą:

- dostosowania treści STUDIUM do wymogów obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienia niektórych wniosków o sporządzenie zmiany planu miejscowego co nie mogło nastąpić bez zmiany ustaleń studium,

- zasięgu terenów udokumentowanych złóż geologicznych,

- ujęcia w treści studium wymogów ochrony obszaru NATURA-2000.
Ustalenia STUDIUM II edycji to w dużym stopniu kontynuacja kierunków zagospodarowania przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnią działalnością mieszkańców. Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikające z potrzeby ochrony zasobów środowiska oraz zrównoważenia rozwoju poszczególnych sfer życia gminy. 

2. Synteza ustaleń studium.

Podstawą do sformułowania kierunków rozwoju przestrzennego są uwarunkowania rozwoju. Decydujący wpływ posiadają takie uwarunkowania jak:

- stan użytkowania terenu a w tym rozmieszczenie użytków leśnych,

- jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakość gleb i rozmieszczenie trwałych użytków zielonych,

- układ terenów o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sieć hydrograficzna,

- historycznie ukształtowana sieć osadnicza,

- położenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz miasta Łowicza,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- położenie obszarów i obiektów chronionych.

Utrzymano zasadę tworzenia oferty terenowej pod zabudowę mieszkaniową w miejscowościach stycznych do miasta wyposażonych w sieci kanalizacji sanitarnej. Dysproporcje terenów budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz demograficznych są uzasadnione następującymi założeniami:

- wielkość siedlisk zabudowy rolniczej może się wahać od 0,15ha do 0,8ha w zależności od specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzęcej itp) gospodarstwa oraz od wprowadzania w obrębie siedliska funkcji dodatkowych związanych z działalnością pozarolniczą,

- wyznaczania terenów zabudowy obejmujących wyłącznie ukształtowane pasma zabudowy wzdłuż dróg z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej, posiadające odzwierciedlenie w ustaleniach obowiązującego planu miejscowego.
Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunków rozwoju przestrzennego jest przyjęcie założeń:

a) miasto Łowicz jako centrum wielofunkcyjne gminy,

b) rozwoju terenów produkcyjno-usługowych położonych w zbliżeniu do dróg krajowych i wojewódzkich oraz węzła "Łyszkowice" na autostradzie A2 (Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada),
c) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy „ziemskiej” z zabudową wielofunkcyjną, ograniczoną do istniejących pasm zabudowy historycznie ukształtowanej,

d) rozwoju funkcji leśnictwa poprzez ochronę istniejących kompleksów leśnych oraz zalesianie gruntów porolnych i rolnych o najniższej bonitacji,

e) modernizacji sieci dróg w tym:

- dostosowanie dróg krajowych Nr 2 i 14 do parametrów drogi głównej ruchu przyspieszonego z ograniczeniem dostępności do skrzyżowań,

- zarezerwowanie terenu pod budowę nowej trasy drogi krajowej Nr 70 w Zielkowicach z włączeniem do węzła „Nieborów” na A2,
f) rozbudowy systemów infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociągów średniego ciśnienia rozprowadzających gaz od stacji redukcyjnej gazu w Łowiczu do odbiorców,

- rozbudowa istniejących i budowa nowych systemów kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy,

g) ochrony środowiska w tym:

- zasobów środowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmującego dolinę rzeki Bzury i Bobrówki,
- siedlisk i ostoi ptaków w obszarach NATURA-2000,
- gruntów rolnych wysokich klas poprzez wyłączenie z możliwości zabudowy,

- złóż geologicznych kruszyw,

i) ochrony zabytków, dóbr kultury współczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do planów miejscowych wymogów i warunków zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono między innymi:

a) tereny dla których samorząd zamierza sporządzić zmianę planu miejscowego dotyczyć będzie wszystkich terenów wskazanych na rysunkach studium jako wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,
b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary kolejowe jako tereny zamknięte,

- obszary pasów drogowych dróg krajowych modernizowanej do klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego oraz z docelową realizacją obejścia dla drogi krajowej Nr 70,

- obszary pasów drogowych dróg powiatowych.

Oceniając wpływ ustaleń studium (określających kierunki rozwoju poszczególnych obszarów a co za tym idzie przyszłe przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk SOO) i obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlińska (ostoja ptasia OSO) na leży stwierdzić, że zachowano podstawowe zasady przyjęte w dyrektywach. W obszarach tych:

- utrzymano dotychczasową formę użytkowania terenu w przewadze na użytkach zielonych, gruntach rolnych i lasach,

- dopuszczono zalesianie gruntów ornych najniższych klas bonitacyjnych,

- wykluczono zalesianie łąk w dolinach rzek,

- wykluczono zabudowę na terenach rolnych,

- ograniczono zabudowę do ukształtowanych historycznie pasm zabudowy zagrodowej.

W otoczeniu obszarów chronionych zakłada się:

- zakończenie eksploatacji złóż w Dąbkowicach Górnych i Guźni z rekultywacją o kierunku leśno wodnym z elementami rekreacji,

- izolowanie istniejącej bazy drogowej i projektowanych terenów produkcyjno-usługowych w Jamnie od granic obszarów chronionych pasmami zadrzewień lub zalesień. 

Poniższe zestawienie wskazuje na następujące zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- następuje ekspansja terenów budowlanych we wsiach stycznych do m. Łowicza (jastrzębia, Jamno, Zielkowice będących zapleczem terenowych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną,

- następuję jakościowy wzrost (dwukrotnie) powierzchni terenów wytypowanych pod rozwój sfery produkcyjno-usługowej,

- wytypowano znaczne tereny, które mogą być przeznaczone do zalesienia, dające możliwość osiągnięcia wskaźnika lesistości na poziomie 32%.

	Obręby ewidencyjne
	Pow.

ogółem

w ha
	Strefy kierunków rozwoju przestrzennego

(kolumna z określeniem "plan" oznacza, że dla tych powierzchni obowiązuje plan miejscowy)

	
	
	B1i B2

plan
	B1i B2
	BP

plan
	BP
	PG
	ZL

(istn.)
	R3 i R4

	Bocheń
	745
	79
	0
	1
	1
	0
	17
	24

	Dąbkowice Dolne
	594
	41
	1
	0
	0
	0
	26
	48

	Dąbkowice Górne
	451
	68
	48
	0
	0
	0
	69
	50

	Guźnia
	880
	70
	1
	0
	0
	40
	366
	87

	Jamno
	812
	122
	15
	0
	37
	0
	76
	136

	Jastrzębia
	469
	88
	2
	3
	39
	0
	8
	30

	Klewków
	329
	53
	2
	11
	1
	0
	0
	90

	Małszyce
	171
	47
	2
	3
	1
	0
	0
	8

	Mystkowice
	508
	49
	0
	0
	0
	0
	29
	27

	Niedźwiada
	536
	103
	6
	18
	23
	0
	4
	20

	Ostrów
	435
	65
	1
	0
	0
	0
	22
	45

	Otolice
	433
	53
	15
	1
	0
	0
	70
	78

	Parma
	520
	71
	2
	0
	0
	0
	69
	214

	Pilaszków
	559
	78
	4
	0
	0
	0
	10
	14

	Placencja
	215
	19
	14
	0
	0
	0
	7
	84

	Popów
	622
	98
	0
	31
	0
	0
	27
	35

	Strzelcew
	412
	47
	18
	1
	0
	0
	44
	90

	Szczudłów
	189
	12
	2
	0
	0
	0
	44
	43

	Świące
	165
	13
	0
	0
	0
	0
	12
	25

	Wygoda
	839
	79
	0
	0
	0
	0
	221
	535

	Zabostów Duży
	521
	51
	2
	0
	1
	0
	18
	74

	Zabostów Mały
	292
	36
	0
	0
	0
	0
	1
	14

	Zawady
	702
	71
	0
	0
	0
	0
	73
	629

	Zielkowice
	789
	224
	54
	0
	0
	0
	62
	479

	Świeryż
	986
	114
	1
	0
	0
	0
	23
	63

	Razem
	13174
	1751
	190
	69
	103
	40
	1298
	2942


W obszarach chronionych nie zakłada się realizacji inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem infrastruktury niezbędnej dla funkcjonowania obszaru oraz istniejących dróg oraz z wykluczeniem realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Zasady interpretacji ustaleń STUDIUM.

STUDIUM określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować SAMORZĄD na obszarze gminy. Jednocześnie STUDIUM pełni funkcję:

- aktu normatywnego dla organów wykonawczych gminy oraz jednostek podporządkowanych, w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni gminy, 

- ram normatywnych dla sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, normujących zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.


Zgodnie z powyższymi założeniami, ustalenia zawarte w treści studium należy interpretować wg następujących zasad:

- formuły polityk rozwoju przestrzennego nie określają przeznaczenia terenu pod konkretne zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszą być spełnione przy sporządzaniu planów miejscowych,
- w obszarach promowanych do zabudowy obowiązują również zasady dotyczące ochrony środowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakości i użytków leśnych, których przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne wymaga szczególnego uzasadnienia i spełnienia przepisów szczególnych,
- linie podziału obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach rozwoju przestrzennego, są liniami orientacyjnymi wymagającymi konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem:


- lokalnych warunków fizjograficznych,


- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,


- stanu własnościowego oraz przepisów i normatywów szczególnych,

- linie określające zasadę kształtowania sieci dróg są ideogramem wymagającym uszczegółowienia na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem obowiązujących warunków technicznych w szczególności dotyczących przebiegu linii rozgraniczających,

- przy kształtowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesunięcie projektowanych odcinków drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunków ruchu parametrów łuków i odcinków prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektów przyrodniczych.

Przewodniczący Rady Gminy

/-/ mgr Maciej Malangiewicz

Rysunek „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Łowicz. Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju” w skali 1:10 000 - w załączeniu.

Grafikę pominięto

Uzasadnienie

podjęcia uchwały w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz.

Projekt studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz zostały przygotowany w wykonaniu Uchwały Nr VI/35/07 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 25 kwietnia 2007r w przystąpieniu do sporządzania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz przyjętego uchwałą Nr 25/2001 Rady Gminy w Łowiczu z dnia 30 czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Łowicz.
Na potrzebę zmiany STUDIUM wskazały następujące przesłanki:

- konieczność dostosowania dokumentu do wymogów aktualnie obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienie wniosków mieszkańców wnoszących o przeznaczenie w planie miejscowym terenów pod zabudowę, a co nie mogło nastąpić z uwagi na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego STUDIUM,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwój funkcji produkcyjnych w obszarze oddziaływania sieci dróg krajowych i wojewódzkich.

Dokument określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy. Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunków rozwoju przestrzennego jest przyjęcie założeń:

a) miasto Łowicz jako centrum wielofunkcyjne gminy,

b) rozwoju terenów produkcyjno-usługowych położonych w zbliżeniu do dróg krajowych i wojewódzkich oraz węzła "Łyszkowice" na autostradzie A2 (Jamno, Jastrzębia, Klewków, Niedźwiada),
c) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy „ziemskiej” z zabudową wielofunkcyjną, ograniczoną do istniejących pasm zabudowy historycznie ukształtowanej,

d) rozwoju funkcji leśnictwa poprzez ochronę istniejących kompleksów leśnych oraz zalesianie gruntów porolnych i rolnych o najniższej bonitacji,

e) modernizacji sieci dróg w tym:

- dostosowanie dróg krajowych Nr 2 i 14 do parametrów drogi głównej ruchu przyspieszonego z ograniczeniem dostępności do skrzyżowań,

- zarezerwowanie terenu pod budowę nowej trasy drogi krajowej Nr 70 w Zielkowicach z włączeniem do węzła „Nieborów” na A2,
f) rozbudowy systemów infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociągów średniego ciśnienia rozprowadzających gaz od stacji redukcyjnej gazu w Łowiczu do odbiorców,

- rozbudowa istniejących i budowa nowych systemów kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy,

g) ochrony środowiska w tym:

- zasobów środowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmującego dolinę rzeki Bzury i Bobrówki,
- siedlisk i ostoi ptaków w obszarach NATURA-2000,
- gruntów rolnych wysokich klas poprzez wyłączenie z możliwości zabudowy,

- złóż geologicznych kruszyw,

i) ochrony zabytków, dóbr kultury współczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do planów miejscowych wymogów i warunków zagospodarowania.

Projekt STUDIUM podlegał procedurom wymaganym przepisami art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano niezbędne opinie i uzgodnienia. Projekt podlegał wyłożeniu do publicznego wglądu. W okresie wyłożenia do publicznego wglądu wpłynęły 34 uwagi do projektu studium. Dziewięć pism nie zostało pozytywnie rozpatrzonych w związku z czym do uzasadnienia dołączono wykaz nieuwzględnionych uwag z określeniem motywów jakimi kierowano się przy rozpatrywaniu uwag.

Z uwagi na powyższe celowe jest podjęcie uchwały w sprawie przyjęcia nowego studium z jednoczesnym rozstrzygnięciem nieuwzględnionych uwag.
